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Att bo i bostadsratt

En bostadsréttsférening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som
agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot féreningen
delas av de boende. Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestammer och tar ansvar fér
sin boendemiljé. Det har engagemanger skapar sammanhalining och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen. Dar véljs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar fér féreningens operativa verksamhet och
faststaller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som
ska behandlas genom din ratt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner som
lémnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att
stdmman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderstt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti I3genheten i gott skick.
Bostadsratten kan séljas, arvas eller 6verlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En
bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemférsikring som bér kompletteras med ett s k
bostadsréttstilldgg. Bostadsrattstilligget omfattar det utékade underhallsansvaret som
bostadsréattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF STOCKHOLMSHUS NR 9

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31.

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten
Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fSreningens

fastighet upplata bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fireningens fastigheter

Foreningen #ger fastigheterna Rdmen 1-5, Dagldsen 1-4 och Lelédngen 1-4 med tomtriitt i Stockholms
kommun. P4 fastigheterna har uppforts 13 byggnader med 359 ligenheter. Fastigheternas adresser &r
Siljansvigen 4-48, Arstaviigen 53-59, 65-73 och 77-83 i Arsta.

Tomtréttsavtal for samtliga fastigheter 16per till och med 2024-12-31

I foreningens fastigheter finns:

Objekt  Antal  Kvm_
Bostadsriitter 359 17337
Hyresritter 0 0
Lokaler 19 1900
Forrad 63 526
Garageplatser 8
MC-platser 7

Foreningens fastighet &r byggd 1945. Virdear dr 1945.

Foreningen ar fullvirdesforsiakrad i Trygg-Hansa. I forsakringen ingér styrelseansvarsforsikring.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 4% fr o m 2021-01-01. Frén 2022-01-01 hdjs arsavgifterna med 2%.

Genomfort och planerat underhall
Fasadrenovering av Siljansvigen 44-48 pabdorjades och avslutades under sommaren 2021.
Underhall av portar och kéllardorrar paborjades och blev klar under varen 2021
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Pdagaende eller framtida planerat underhdll
Valda punkter frén foreningens 50-ariga underhéllsplan

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2022 Taket Actic gym Renovering av taket

2022-23 Hela foreningen Asfaltering av gdngbanor

2023-24 Hela foéreningen Renovering cykelrum

2024-25 Hela foreningen Renovering av takpannor

2024-25 Hela foreningen Renovering golvbrunnar i killarplan
2024-25 Arstavigen 53-83  Utbyte av ventilationsflaktar

2025-26 Hela foreningen Renovering taksprang

2027-28 Hela féreningen Renovering av balkonger

2028-29 Hela féreningen Renovering av virmepumpar for fjarrvirmen
2030-31 Arstaviigen 53-83  Utbyte av portdorrar

2030-31 Siljansvagen 4-48  Renovering portdorrar

2030-31 Hela foreningen Renovering av system for varmvatten
2031-32 Hela féreningen Renovering killargangar

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird
2021 Siljansvéigen 44-  Fasadrenovering
48
2020-21 Hela foreningen Uppgradering av virmecentraler
2020 Arstavigen 53-65 Renovering av fonsterpartier vid butikerna
2020 Siljansvégen 4-48 Renovering av entréportar
2019 Hela féreningen Mer belysning mellan véra hus
2018 Hela féreningen Renovering av trappuppgéngar
2018 Hela foreningen Sékra uppstigningar till och pé tak
2017-18 Arstavigen 77-83  Isolering av vindar
Siljansvigen 4-48
2017 Arstaviigen 53-83  Byte av armaturer i trappuppgéngar
2016 Arstavigen 83 Fasadrenovering
2014 Arstaviigen 53-79  Hissrenovering
2014-15 Hela foreningen Renovering virmecentraler
2011-12 Hela foreningen Fasadrenovering inkl takf6tter och hdngrénnor/stupror

Ovriga visentliga hindelser
Brandriskinventering har genomfGrts. Den ska gdras varje &r, drets inventering resulterade i nigra
mindre anméarkningar.
Asbestinspektion och dtgirder i samtliga kéllargéngar

Upphandling av forvaltartjanster. Byte till Fastighetsdigarna Service AB from 1 april 2021

Cykeltvattstation inréttat Siljansvéigen 48

Stdimma

Ordinarie f6reningsstdmma holls 2021-05-05. Vid stimman deltog 34 medlemmar, varav 33 st var

rostberittigade.
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Styrelse

Styrelsen har under aret haft f6ljande sammanséttning:
Johan Riben Ledamot, ordférande
Anders Svensson Ledamot, vice ordférande
Jesper Kruse Ledamot, sekreterare

Eva Malm Ledamot

Per Freiholtz Ledamot

Iohanna Karnhill Ledamot

Jakob Kullman Ledamot

Helena Rigback Suppleant

Cristofer Angervall Suppleant

Christopher Brunnman Suppleant

Evelina Krantz Suppleant

Andreas Pernblad Suppleant

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstdmma dr Johan Riben, Per Freiholtz, Jakob Kullman, Helena
Rigbick och Cristofer Angervall.

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tva i fSrening.

Revisorer

Gunnar Hemlin Foreningsvald ordinarie
Ulla Srigley Foreningsvald suppleant
Joakim Hill Borevision AB, ordinarie
Jorgen Gutehed Borevision AB, suppleant
Valberedning

Valberedningen bestar av Elin Persson (sammankallande), Yvonne Andersson och Alexander Alesand.
Under aret har Frida Hamrén flyttat frin foreningen

Underhallsplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprékstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2021-09-08.

Underhéllsplanens syfte &r att sdkerstélla att medel finns for det planerade underhallet som behévs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under &ret utfort underhéll framgar av resultatrikningen.
Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 481 (482) medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2021. Under &ret har 50 (28)
oOverlételser skett.

A
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Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsriittsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s&
kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvindas for att jimfOra bostadsrittsforeningar med varandra
och for att f6lja utvecklingen hos en enskild bostadsrittsforening. Syftet ér att skapa trygghet och
forstaelse for dig som medlem, kdpare och §vrig intressent.

Ett nyckeltal 4r ett jimforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stillning och gér
det enkelt for ldsaren att jamfOra exempelvis en bostadsrittsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar
detta i tabellen nedan och efter tabellen forklara vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Arsavgift kr/kvin 826 795 785 759 759
Totala intikter kr/kvm* 919 851 839 796 794
Sparande till underhall och 277 224 203 152 166
investeringar kr/kvm

Belaning kr/kvin 4129 3950 4151 4198 4049
Riintekiinslighet 6% 6% 6% 6% 6%
Drift och underhall kr/kvin* 592 584 588 571 558
Energikostnader kr/kvm 233 190 196 205 203

*Nyckeltalet berdknas pa ett annat underlag &n i tidigare rsredovisningar, se férklaring nedan.
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Foérklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften dr per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank pa att detta &r ett genomsnitt for foreningen. For att rikna ut enskild
bostadsratts arsavgift ska man utgd frin bostadsrittens andelsvirde.

Totala intikter

Anger fOreningens totala intékter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, virme
och vatten som faktureras féreningens medlemmar och hyresgiéster riknas ej med i totala intikter.
Minga bostadsrittsféreningar har intdkter utdver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter)
och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

Vaér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc).
Dérfor méste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort I6pande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt
ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utforda investeringar). P4 lang sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi
behdver gora, antingen genom att vi har pengar pé banken eller att har amorterat och pé s sitt skapat
ett laneutrymme.

Nyckeltalen kan jamfras med de totala intdkterna for att se hur mycket av som blir Sver. Lite lingre
ner gir det ocksa att se hur vi rdknar ut vart 6verskott/sparande.

Belaning, kr/kvm

Beldningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor belaning
hela bostadsréttsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt “iger” ska
man utga frén den bostadsrittens andelsvirde.

Rintekiinslighet

Anger hur ménga procent bostadsréttféreningen behdver héja avgiften med om réntan pa lanestocken
gér upp med en procentenhet for att bibehélla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh&ll (exklusive planerat underhall), Svriga externa
kostnader samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till
medlemmarna och hyresgéster fakturerade, intdkter for el, virme och vatten. Den totala kostnaden
fordelas pa ytan for bostdder och lokaler.

Energikostnader

Anger virme, vatten- och elkostnader for kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsér.
Nyckeltalet riknar in eventuella intdkter fran separat debitering av dessa kostnader, men for
bostadsréttsforeningen ar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hégre

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 17 691 16 985 16 639 15 746 15 700
Resultat efter finansiella 2077 451 -67 -280 625
Soliditet 8% 6% 5% 5% 6%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar
Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.

Sparandet visar hur mycket likvida medelforeningen fatt Gver i den 16pande driften under
rikenskapséret. Dérfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt 4rets planerade

underhall bort.

Rorelseintdkter 17 691 061
Rorelsekostnader -15283 921
Finansiella poster -330 281
Arets resultat 2 076 859
Planerat underhall + 822 295
Avskrivningar +2 639 194
Arets sparande 5538 349
Arets sparande per kvm total yta 288

Forandring i eget kapital

6(18)

Upplatelse Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 382920 0 7 842 564 -3305 023 450 960
Reservering till fond 2021 845 244 -845 244
Ianspréktagande av fond 2021 -822 295 822 295

Balanserad i ny rakning 450 961 -450 961

Arets resultat 2076 859

Belopp vid arets slut 382 920 0 7 865 513 -2 877 011 2076 859
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Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande stir foljande belopp i kronor

Balanserat resultat -2 877 011
Rrets resultat 2 076 859
-800 152
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -2 854 063
Arets resultat 2 076 859
Reservering till underhallsfond -845 244
Ianspr8ktagande av underhélisfond 822 295
Summa till stammans forfogande -800 152

Stimman har att ta stiillning till:
Balanseras i ny rakning -800 152

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar. T
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Resultatridkning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 2 17 691 061 16 985 079
17 691 061 16 985 079
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -12 222 041 -12 737 054
Ovriga externa kostnader 4 -174 830 -111 819
Personalkostnader 5 -247 856 -223 007
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 639 194 -2 629 487
Rérelseresultat 2407 140 1283712
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 101 370 3 887
Rantekostnader och liknande resultatposter -431 651 -836 638
Resultat efter finansiella poster 2076 859 450 961
Resultat fore skatt 2076 859 450 961
Arets resultat 2 076 859 450 961

nw
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 83 640 654 80 979 467
Inventarier, verktyg och installationer 7 415 233 207 370
84 055 887 81 186 837
Summa anlaggningstillgangar 84 055 887 81 186 837
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 556 812
Ovriga fordringar 1461 100 754
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 570 313 849 896
Avrdkningskonto Fastighetsdgarna 9 5160 062 -
5738 392 951 462
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar - 34 566
- 34 566
Kassa och bank 10 259 891 4 469 399
Summa omsittningstillgangar 5998 283 5455 427
SUMMA TILLGANGAR 90 054 170 86 642 264

7.4
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 382 920 382 920
Fond for yttre underhall 7 865513 7 842 564
8 248 433 8 225 484
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2 877 011 -3 305 024
Arets resultat 2 076 859 450 961
-800 152 -2 854 063
Summa eget kapital 7 448 281 5371421
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 45 889 441 35789 441
45 889 441 35789 441
Kortfristiga skulder
Inre fond 95 058 95 709
Kortfristig del av Iangfristig skuld 11 33 550 000 42 193 935
Leverantérsskulder 936 024 630 543
Skatteskulder 54 276 47 345
Ovriga kortfristiga skulder 12 65 940 66 690
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 2015150 2447 180
36 716 448 45 481 402
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 054 170 86 642 264




Brf Stockholmshus nr 9
702002-1700

11(18)

Kassaflédesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 2 407 140 1283712
Avskrivningar 2639 194 2629 487
Erlagd rénta, ranteintékter -431 592 -832 751

4614 742 3 080 448

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 4614 742 3080448
férandringar av rorelsekapital
Kassafldde frén férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 377 248 -104 509
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -133 795 -138 919
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 4 858 195 2 837 020
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -5281 953 -563 063
Inkép maskiner, inventarier eller installationer -226 291
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 508 244 -563 063
Finansieringsverksamheten
Nyupptagna lan 2 069 493
Amorteringar -600 000 -3 982 254
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1469 493 -3 982 254
Arets kassafléde 819 444 -1708 297
Likvida medel vid arets borjan 4 503 966 6 212 263
Likvida medel vid arets slut 5323 410 4 503 966

vy
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Viérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfért med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver den férvidntade nyttjandeperioden med
hansyn till vésentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa véasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttiandeperioden med h&nsyn till
vasentligt restvarde.

Fdljande avskrivhingsprocenter tillampas:

Stomme, grund 1,0 %
Varme, sanitet 2,0%
El 5,0%
Fénster 3,0%
Fasad 2,0%
Hiss 4,0%
Tak 5,0%
Undercentral 4,0%
Restpost 1,0%
Renoveringar Varierar
Maskiner 10-20%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgadngar och
skulder har véarderats utifran anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.
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Fond fér yttre underhall
Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom Sverforing mellan fritt och bundet eget kapital.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultatW
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2021 2020
Arsavgifter 14 368 901 13 816 974
Hyror garage och p-platser 329 966 318 684
Hyror lokaler inkl. va lokaler 2434 220 1967 933
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 89 980 111 420
Ovriga hyresintékter 427 725 360 023
Ovriga intakter 40 269 410 045
Summa 17 691 061 16 985 079
Not 3 Driftskostnader

2021 2020
Drift
Fastighetsskétsel 617 625 2 261 602
Stadning 275919 74 584
Hisstillsyn 54 265
Tillsyn, besiktning, kontroller 20 625 513 011
Tradgardsskotsel 494 220
Snéréjning 173 534 30 600
Reparationer 434 686 957 184
Underhall 822 295 1 347 966
El 408 937 386 617
Uppvarmning 3 341 303 2931759
Vatten 747 205 625 670
Soph&mtning 352 867 350 892
Foérsakringspremie 280 963 258 811
Sjélvrisk 95 200 -
Tomtréttsavgald 1431 500 1431500
Fastighetsavgift bostader 651 691 -
Fastighetsskatt lokaler 213 606 -
Fastighetsskatt - 182 949
Ovriga fastighetskostnader 39816 67 181
Kabel-tv/Bredband/IT 479 377 550 717
Férvaltningsarvode ekonomi 358 136 350 856
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 26 111 53 306
Panter och Gverlatelser 106 136 105 871
Férvaltningsarvode teknik 707 010 -
Teknisk foérvaltning utéver avtal 65 378
Juridiska atgérder 9 346 9754
Ovriga externa tjanster 14 290 246 224
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 12 222 041 12 737 054
Not 4 Ovriga externa kostnader

2021 2020
Hyror och arrenden 75548 75 340
Porto / Telefon 43 149 2419
Underhalisplan 6 000 -
Konsultkostnader 19 488
Revisionarvode 30 645 34 060
Summa 174 830

111 819
w
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2021 2020
Styrelsearvoden 184 000 170 279
Ovriga arvoden 4 760
Sociala kostnader 59 096 52 728
247 856 223 007
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Not 6 Anlaggningstillgangar
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 128 472 471 123 190 518
128 472 471 123 190 518
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -42 211 051 -39 596 862
-Arets avskrivning enligt plan -2 620 766 -2 614 189
-44 831 817 -42 211 051
Redovisat vdrde vid arets slut 83 640 654 80 979 467
Taxeringsvirde
Byggnader 170 000 000 170 000 000
Mark 10 800 000 10 800 000
180 800 000 180 800 000
Bostéder 221 000 000 221 000 000
Lokaler 6 000 000 6 000 000
227 000 000 227 000 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 333 696 333 697
-Nyanskaffningar under aret 226 291
559 987 333 697
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets bérjan -126 326 -111 028
-Arets avskrivning -18 428 -15 299
-144 754 -126 327
Redovisat vérde vid arets slut 415 233 207 370

Nk
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16(18)

2021-12-31 2020-12-31
Férutbetalda kostnader 527 113 727 856
Upplupna intakter 43 200 122 040
570 313 849 896
Not 9 Avrakningskonto Fastighetsdgarna
2021-12-31 2020-12-31
Avrdkningskonto Fastighetsdgarna 5 160 062 -
Redovisat virde vid arets slut 5160 062 -
Not 10 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
HSB Avrakningskonto - 4 407 311
Nordea 259 891 62 088
259 891 4 469 399
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Rénta Amortering/
Langivare /slutbetalning 31/12  2021-12-31 Upplaning  2020-12-31
Nordea ..6723 Avslutad -16 405 507 16 405 507
Nordea ..0960 Avslutad -12775000 12775000
Nordea ..0987 Avslutad -12700000 12700 000
Nordea ..5366 2025-04-16 0,64% 19 000 000 19 000 000
Nordea ..5143 2022-01-14 0,31% 12475000 12475000
Nordea ..5151 2022-01-18 0,29% 12 475 000 12 475 000
Nordea ..5731 2022-08-17 0,55% 8 000 000 8 000 000
Nordea ..6785 2023-01-18 0,69% 14 975 000 -300 000 15275000
Nordea ..2441 2024-11-20 0,52% 12 514 441 -300 000 12 814 441
79 439 441 1469493 77 969 948
Varav Kortfristig del -33 550 000 -42 180 507
Varav Langfristig del 45 889 441 35789 441
Varav kortfristig del avser amortering -600 000

Fdreningens langfristiga 1an bestar av lan med villkorséndring efter langre tid &n ett &r

Féreningens kortfristiga 1&n &r rérliga eller kommer att amorteras eller villlkorsandras inom ett ar
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2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder, fastighetsavgift & fastighetsskatt 54 276 47 345
Depositioner 65 940 65 940
Ovr. kortfristiga skulder - 750
120 216 114 035
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter 1 084 301 1279 667
Ovrigt 803 143 1072518
Upplupna réntekostander 58 314 73 869
Uppl. styrelsearv & soc.avg 34 393 21126
Uppl. revisionsarvode 35 000 -
2015 151 2 447 180
Ovriga noter
Not 14 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar som sékerhet 89 264 300 89 264 300
89 264 300 89 264 300

Not 15 Viasentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut

inga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Stockholmshus nr 9, org.nr. 702002-1700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stockholmshus nr
9 for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs namare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ngra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elfler
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa & tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistisk! alternativ till att géra nagot av defta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskaltningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slulsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhelsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o ulvérderar jag clen 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande fransaklionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den fortroendevalda revisoms ansvar

Jag har utfart en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rétivisande bild av

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Uttver var revision av arsredovisningen har vi aven utfrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Stockholmshus nr 9 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2021 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller foriust. Revisorn fran BoRevision har i 8vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar - - " .

) - R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortispande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,
forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart m3l betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och drmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfars baseras pa revisor fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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