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Riksbyggens Brf Stockholmshus nr 9
702002-1700

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrattsférening Stockholmshus nr 9 i Arsta (702002-
1700) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Ramen 1-5, Daglésen 1-4 och Lelangen 1-4. Pa
fastigheterna har uppfoérts 13 byggnader med 359 lagenheter. Byggnaderna ar
uppforda 1945. Fastigheternas adresser ar Siljansvagen 4-48, Arstavagen 53-59, 65-

73 och 77-83 i Arsta.

Fastigheterna ar fullvardesférsdkrade i Trygg Hansa.
Hemf&rsakring och bostadsrattstilldgg bekostas av bostadsréattshavarna.

Lagenheter och lokaler
Av foreningens 359 medlemslagenheter har under aret 51 overlatits.
| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Lagenhetsférdelning

1 rok 38
1 rok med matrum 131
2 rok 56
2 rok med matrum 100
3 rok 24
3 rok med matrum 10

Dartill tilkommer

Lokaler 35
Garage 9
MC-platser 7

Foéreningen hyr 15 parkeringsplatser av Stockholmsfastigheter.

Total bostadsarea: 17 337 kvm
Total lokalarea: 2 404 kvm

Enligt taxeringsbeskedet &r totalytan 19 741 kvm, varav 17 337 kvm utgér
lagenhetsyta och 2404 kvm utgér lokalyta. /7
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Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma avhoélls 2013-05-02. Pa stamman deltog 26 medlemmar.
Foéreningen hade vid arets slut 449 medlemmar.

Styrelse

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Johan Riben ordférande Stamman
Anders Svensson vice ordférande Stdmman
Mikael Anteskog Adler sekreterare Stdmman
Gustaf Brink ledamot Stamman
Siv Gustafson ledamot Stamman
Bengt Andersson ledamot Stamman

Styrelsesuppleanter

Dan Lisai ledamot Stamman
Sebastian Gurenwacht ledamot Stdmman
Bjérn Cederquist ledamot Stamman

Mikael Anteskog Adler har flyttat fran féreningen under aret.
| tur att avga vid ordinarie féreningsstdamma ar Johan Riben, Siv Gustafson, Gustaf

Brink samt Bjérn Cederquist.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantréden.

Revisor
Revisorer har varit Rauno Hapulahti (lekmanna) med Ellekari Sander som suppleant

valda vid féreningsstdmman samt Borevision (auktoriserad).

Valberedning
Valberedningen har varit Mattias Holmstrom sammankallande, Elise Hanning och

Joel Axelsson.

Studieombud
Johan Riben har blivit utsedd av styrelsen

Forvaltning
HSB Stockholm har skétt forvaltningen fér ar 2013 inom omradena ekonomi, teknik,

administrativ férvaltning samt trappstadning.
Bostadsrattféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseorganisation i Stockholm.
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Vasentliga hdndelser under aret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan vilken under aret har uppdaterats. Planen
ligger till grund for féreningsstammans beslut om fondering eller ianspraktagande av
fondmedel.

Under aret har renovering av vara hissar paborjats.

Aktiviteter
Tva ganger per ar stalls en container fér grovsopor ut under en helg. Vid
containerhelgen pa varen genomférdes ocksa en féreningsdag dar medlemmar i

foreningen snyggade till vara markomraden.

Avgifter och hyror
Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2014 har styrelsen beslutat lamna

arsavgifterna oférandrade. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 759 kr kvm/ar.
Foérvantad framtida utveckling

Framtida underhall
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa ca 10,8 miljoner kr fér

de narmaste 10 aren.
Storre planerade atgarder under dessa 10 ar ar hissrenovering, renovering av portar

och malning av trapph

us .
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Ekonomi

Resultat och stéllning

| 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomséattning tkr 15378 | 14642| 14502| 19055| 14118
Rérelseresultat tkr 2178 1845 2990, -2988 447
Resultat efter fondférandringar tkr -340 -234 155 -229 12
Balansomslutning tkr 80312 81874| 84957| 60473 64279
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 759 714 714 714 698

Resultat och stéllning
Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska staliningen
vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -273 949
Arets resultat fére fondférandring -106 063
Arets fondavsattning enligt stadgarna -674 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 439 844
Summa underskott -614 168

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:
Att balansera i ny rékning -614 168

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallining finns i
efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar

o
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Org Nr: 702002-1700

Brf Stockholmshus nr 9
2013-01-01 2012-01-01

Resultatrékning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 15 377 855 14641722
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -10 697 906 -9 494 051
Planerat underhdll -439 844 -1 190 002
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -560 190 -628 435
Avskrivningar Not 3 -1 502 093 -1 484 693
Summa fastighetskostnader -13 200 033 -12 797 181
Rorelseresultat 2177 822 1 844 541
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 63 333 112 011
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 347 218 -2 706 777
Summa finansiella poster -2 283 885 -2 594 766
Arets resultat -106 063 -750 225
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhéllsfond -674 000 -674 000
Ianspréktagande av underhélisfond 439 844 1190 002
Féréndring av underhdllsfond -234 156 516 002

-340 219 -234 223

Resultat efter fondférandring

He
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Org Nr: 702002-1700

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 73 414 502 74 896 428
Inventarier Not 7 54 889 75 056
Pagdende nyanldggningar och forskott Not 8 200 000 0
73 669 391 74 971 484
Finansiella anléggningstillgangar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 180 000 180 000
180 000 180 000
Summa anldggningstillgédngar 73 849 391 75 151 484
Omsittningstillgdngar
Korlfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 97 243 52 969
Avrakningskonto HSB Stockholm 1154 339 893 232
Placeringskonto HSB Stockholm 4718 673 4 257 750
Ovriga fordringar Not 10 82 584 1167 807
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 410 040 350 980
6 462 879 6722 739
Summa omséttningstillgdngar 6 462 879 6722 739
Summa tillgéngar 80 312 270 81 874 22%
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Balansrékning 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 382 920 382 920
Underhallsfond 3339721 3105 565
3722641 3 488 485
Fritt eget kapital/ansamlad roriust
Ansamlad férlust -273 949 -39 726
Arets resultat -106 063 -750 225
Avséttning till underhalisfond -674 000 -674 000
Iansprdktagande av underhdllsfond 439 844 1190 002
-614 168 -273 949
Summa eget kapital 3108 473 3214 536
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 74 329 289 75 185 218
Leverantdrsskulder 623 818 623 757
Skatteskulder 0 53 600
Fond for inre underhdll 111 623 116 559
Ovriga skulder Not 14 50 585 50 862
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 2 088 482 2 629 690
Summa skulder 77 203 797 78 659 687
Summa eget kapital och skulder 80 312 270 81 874 222
Poster inom linjen
Stéllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 89 264 300 89 264 300
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 89 264 300 89 264 300
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Brf Stockholmshus nr 9

2013-01-01 2012-01-01
Kassaflodesanalys 2013-12-31 2012-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -106 063 -750 225
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 502 093 1484 693
Kassaflode frdn Iopande verksamhet 1396 030 734 468
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 981 890 -250 147
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -599 961 -1 541 294
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1777 959 -1 056 972
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -200 000 -4 512 361
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -72 775
Kassaflode fran investeringsverksamhet -200 000 -4 585 136
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -855 929 -791 289
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -855 929 -791 289
Arets kassaflode 722 030 -6 433 397
Likvida medel vid rets borjan 5 150 983 11 584 379
Likvida medel vid 3rets slut 5873 012 5150 983

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto , .

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.



Org Nr: 702002-1700

Brf Stockholmshus nr 9
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokforingsnémndens allmanna rad.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Frén och med rakenskapsdr som p8borjas 2014 trider ny normgivning i kraft, vilket innebar att foreningen framtida &r
kommer att upprétta &rsredovisning enligt ett s8 kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad galler synen
p& avskrivningar, investeringar och planerat underhall. Detta kan medféra att framtida resultat och jamforelsetal avviker

frdn denna 3drsredovisning och budget for 2014.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning av byggnader sker fr o m 8r 2012 enligt en 40-8rig annuitetsplan pd restvarde per 2011 12 31 . Avskrivning av

ombyggnad , fasader, sker pa 40 ar .

Avskrivning pé inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslangd cirka 5 r.

Fond for yttre underhall

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget kapital. Avséttning enligt
plan och ianspraktagande fér genomférda &tgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen.

Avsattning utdver plan sker genom disposition pa foreningens drsstamma.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hénférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hénforliga till fastigheten. Efter
avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, léner, andra ersadttningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Arvoden styrelse 156 258 160 466
§ociala kostnader 45 394 48 218
Ovrigt 0 3125
201 652 211 809
Revisorer
Foreningsvald 4 450 4 400
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Léner och ersattningar 4 803 8 576
Sociala kostnader 1 509 2 695
6312 11 271
Totalt 212 414 227 480

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,

7



Org Nr: 702002-1700

Brf Stockholmshus nr 9
2013-01-01  2012-01-01
Noter 2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 13 158 372 12 412 868
Hyror 1944 306 1963 061
Ovriga intakter 304 832 312 644
Bruttoomséttning 15407 510 14 688 573
Avgifts- och hyresbortfall -29 655 46 811
Hyresforluster 0 -40
15 377 855 14 641 722
Not 2 Drift
Personalkostnader 212 414 227 480
Fastighetsskotsel och lokalvard 2370 184 1591 949
Reparationer 930 303 682 435
El 428 325 419 589
Uppvéarmning 4001 738 3 686 926
Vatten 474 959 476 267
Sophémtning 282 145 255 478
Fastighetsf6rsakring 151572 137 411
Kabel-TV 208 334 218 926
Ovriga avgifter 12 982 7 281
Férvaltningsarvoden 298 193 331259
Tomtrattsavgéld 946 000 948 481
Ovriga driftskostnader 380 758 510 570
10 697 906 9 494 051
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 888 900 871 500
Om- och tillbyggnad 593 026 593 026
Inventarier 20 167 20 167
1502093 1484 693
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1336 2013
Ranteintakter HSB placeringskonto 60923 108 017
Rénteintakter skattekonto 0 654
Ovriga ranteintakter 1074 1326
63 333 112011
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lngfristiga skulder 2 346 963 2 690 106
Ovriga rantekostnader 255 16 671
2347 218 2706777
g,
V74
/-
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Brf Stockholmshus nr 9
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 97 954 097 74 233 046
Arets investeringar 0 23721051
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 97 954 097 97 954 097
Ingdende ackumulerade avskrivningar -23 057 669 -21 593 143
Krets avskrivningar -1 481 926 -1 464 526
Utgdende avskrivningar -24 539 595 -23 057 669
Bokfort vérde 73 414 502 74 896 428
Taxeringsvarde
Byggnader 148 000 000 135 400 000
Mark 127 580 000 98 440 000
275 580 000 233 840 000
Not 7 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvarde 107 203 34 428
Krets investeringar 0 72 775
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 107 203 107 203
Ing8ende avskrivningar -32 147 -11 980
Krets avskrivningar -20 167 -20 167
Utgdende avskrivningar -52 314 -32 147
Bokfort virde 54 889 75 056
Not 8 P3géende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 0 19 208 690
Krets investeringar 200 000 0
Omklassificering 0 -19 208 690
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 200 000 0
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
360 kapitalbevis a 500 i Intresseféreningen 180 000 180 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 21532 0
Skattekonto 61 052 122 923
HSB Stad 0 1 044 884
82 584 1167 807
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Tomtrattsavgald 236 500 237 169
Fastighetsforsakring 39 008 34 674
Kabel TV 53212 52 071
Férvaltning 24 538 24 133
vatten 39 149 0
Ovriga upplupna kostnader 17 633 2933
410 040 350 980
Not 12 Fordandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid drets ingdng 382 920 0 3105 565 -39 726 -750 225
Resultatdisp enl. stammobeslut 234 156 -234 223 750 225
Arets resultat -106 063
Belopp vid arets slut 382920 0 3339721 -273 949 -106 063

i
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr. Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 14348646 3,50%  2015-08-20 5 000 000 0
SBAB 14349685 2,84%  2014-01-11 4 929 665 23 963
SBAB 14349693 2,84%  2014-01-11 5 000 000 0
SBAB 14349731 2,76%  2014-05-28 4 952 458 5370
SBAB 14349766 2,76%  2013-11-14 3675478 308 381
SBAB 14349774 2,84%  2014-06-10 5 000 000 0
SBAB 14349804 2,74%  2014-02-17 4770 842 37 091
SBAB 14349820 3,55%  2015-08-20 3173330 192 825
SBAB 14349855 2,35%  2014-01-11 4915 575 23 893
SBAB 14349863 3,29%  2014-08-22 2 697 422 257 253
SBAB 14832173 4,47%  2014-02-12 7 604 523 61 690
SE-Banken Bolan 33732961 2,46%  2014-01-11 11 333 333 0
SE-Banken Boldn 33733003 2,46%  2014-01-11 11 276 663 0
74 329 289 910 466
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 73 418 823
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 69 776 959
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 22 205 22 205
Kallskatt 25 565 25842
Ovriga 2 815 2 815
50 585 50 862
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 199 000 227 000
Forutbetalda hyror och avgifter 1122 749 1111014
El 73 861 65 259
Vatten 0 47 020
Varme 558 460 666 212
Sophamtning 0 1325
Underhall 71839 457 746
Fasad 0 0
Ovriga upplupna kostnader 62 573 54 114
2 088 482 2 629 690
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Org Nr; 702002-1700

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Stockholmshus nr 9, org.nr. 702002-1700

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stockholmshus
nr 9 for rakenskapséaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisomn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks4 en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2013-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafldden for aret enfigt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for fdreningen.

../:).-:uf,m-,%avzmdéﬁq
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Stockholmshus nr 9
for rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tilistyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholmden 25 13 = 1Y
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