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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans ager
bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som
agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i [Agenheten. Tillsammans med dvriga medlemmar i
foéreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyidigheter gentemot féreningen
delas av de boende. Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det har engagemanger skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex |6pande skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa
féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen. Dér vaijs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar fér féreningens operativa verksamhet och
faststéller ocksa arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som
ska behandlas genom din ratt som medlem att Iamna motioner till stAmman. Alla motioner som
lamnats in i tid behandlas pa stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att
stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lAgenheten i gott skick.
Bostadsratten kan séljas, arvas eller éverlatas pa samma satt som andra tillgéngar. En '
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s k
bostadsrattstilldgg. Bostadsrattstilligget omfattar det utékade underhallsansvaret som
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.



2012 ar nu till anda da vi stanger rakenskaperna och summerar vad som hant under det
gagna aret.

Vart att notera under 2012 ar bl.a. foéljande handelser

* Fasaderna ar nu klara pa samtliga byggnader. Kvarstar ar dock att riva garaget
som finns pa gaveln pa Arstavigen 65 for att skapa en plantering med lite
gronska.

* Grovtvattmaskin finns nu tillginglig pa Siljansvagen 20

* Vi har haft omfattande inbrott pa vinden p3 Arstavigen

* Det har skett en avgiftshéjning med 6% for att tacka kostnaderna for
fasadrenoveringen

* OVKar genomford for att all ventilation skall bli ratt i vara byggnader. En del
lagenheters ventilation blev drabbad i samband med fasadrenoveringen som da
atgardades.

* Manga medlemmar har utryckt en 6nskan om att styrelsen forhandlar fram bra
priser pa sdkerhetsdorrar vilket da skett under 2012. Info om detta gavs i
infoblad till samtliga boende, pa var hemsida samt pa expeditionen.

 Kallarforrad pa Arstavigen 77 blev vandaliserade da en obehorig brot upp forrad
samt brot av vattenledningar vilket skapade bade vattenskador och jobb att roja
upp.

* Arbetet med dvernattningslokal dr paborjat och ansokan om bygglov inlamnad.
Om ansokan beviljas s& kommer lokalen att finnas pa baksidan av Arstavigen 69

* Arbetet med att renovera dorrar och portpartier paborjades under hosten men
fick avbrytas pga. den stranga vintern. Arbetet pabdrjas under varen nar vadret
blir gynnsammare.

 Hissarna utmed Arstavigen har haft manga driftsstopp. Detta beror pa att det ar
extremt svart att reparera hissarna da all elektronik kommer fran 40-talet och
inga reservdelar finns att uppbringa. Under 2013 kommer en omfattande
renovering att ske av hissarna som innebar att hissen kommer att vara avstangd
under renoveringen under ett antal veckor. Nar detta kommer att ske, hur lange
hissen ar avstingd, hur arbetet kommer att genomforas pa respektive adress mm
kommer att kommuniceras innan starten. Dessa arbeten kommer dock att
paborjas tidigast efter sommaren.

Jag vill dirmed tacka bade foreningens medlemmar och foreningens styrelse for 2012
och ser fram emot ett lyckat 2013.

Johan Riben
Ordforande
Brf Stockholmshus 9
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Rektangel


Innehall

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning
Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

O ~NO O,



Riksbyggens Brf Stockholmshus nr 9
702002-1700

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér Riksbyggens Bostadsrattsférening Stockholmshus nr 9 i Arsta (702002-
1700) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

Foéreningens verksamhet

Fastigheter

Féreningen ager fastigheterna Ramen 1-5, Daglosen 1-4 och Lelangen 1-4. Pa
fastigheterna har uppforts 13 byggnader med 359 lagenheter. Byggnaderna ar
uppforda 1945. Fastigheternas adresser ar Siljansvagen 4-48, Arstavagen 53-59, 65-
73 och 77-83 i Arsta.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Trygg Hansa.
Hemfdrsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattshavarna.

Lagenheter och lokaler
Av féreningens 359 medlemslagenheter har under aret 52 dverlatits.
| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Lagenhetsfordelning

1 rok 38
1 rok med matrum 131
2 rok 56
2 rok med matrum 100
3 rok 24
3 rok med matrum 10

Datrtill tillkommer

Lokaler 35
Garage 9
MC-platser 7

Foreningen hyr 15 parkeringsplatser av Stockholmsfastigheter.

Total bostadsarea: 17 337 kvim
Total lokalarea: 2 404 kvm

Enligt taxeringsbeskedet ar totalytan 19 741 kvm, varav 17 337 kvm utgor
lagenhetsyta och 2404 kvm utgdr lokalyta.
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Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma avholls 2012-04-25. Pa stdamman deltog 35 medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 446 medlemmar.

Styrelse

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Johan Riben ordférande Stamman
Anders Svensson vice ordférande Stamman
Mikael Anteskog Adler sekreterare Stamman
Pernilla Helmersson ledamot Stamman
Siv Gustafson ledamot Stamman
Bengt Andersson ledamot Stamman

Styrelsesuppleanter

Ellekari Larsson Sander ledamot Stamman
Dan Lisai ledamot Stamman
Gustaf Brink ledamot Stamman

[ tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Anders Svensson, Mikael Anteskog
Adler, Bengt Andersson samt Gustaf Brink.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisorer har varit Rauno Hapulahti (lekmanna) med Elise Hanning som suppleant
valda vid foéreningsstdmman samt Borevision.,

Valberedning
- Valberedningen har varit Bjorn Cederquist sammankallande, Elise Hanning och
Mattias Holmstrom.

Studieombud
Johan Riben har av styrelsen blivit utsedd

Forvaltning

HSB Stockholm har skott férvaltningen for ar 2012 inom omradena ekonomi, teknik,
administrativ forvaltning samt trappstadning.

Bostadsrattféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars
Intresseorganisation i Stockholm.
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Visentliga hdndelser under aret

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan vilken under aret har uppdaterats. Planen
ligger till grund for féreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspraktagande av
fondmedel.

Arbetet med fasadrenovering har avslutats under aret.

Aktiviteter
Tva ganger per ar stalls en container for grovsopor ut under en helg.

Avgifter och hyror
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2013 har styrelsen beslutat oka
arsavgifterna med 6%. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 757 kr kvm/ar.

Foérvantad framtida utveckling

Framtida underhall

Foreningens underhalisplan visar pa ett underhallsbehov pa ca 10 miljoner kr fér de
narmaste 10 aren.

Storre planerade atgarder under dessa 10 ar ar hissrenovering, renovering av portar
och malning av trapphus
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Ekonomi

Resultat och stillning

2012 2011 2010 2009| 2008
Nettoomséttning tkr 14642| 14502| 19055| 14118| 14328
Rérelseresultat tkr 1845| 2990| -2988 447 1627
Resultat efter fondférandringar tkr -234 155 -229 12 613
Balansomslutning tkr 81874 | 84957| 60473| 64279| 63784
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 714 714 714 698 698

Resultat och stéllning
Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stélliningen
vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -39 726
Arets resultat fore fondférandring -750 225
Arets fondavsattning enligt stadgarna -674 000
Arats iansprakstagande av underhallsfond 1 190 002
Summa underskott -273 949

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:
Att balansera i ny rakning -273 949

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stalining finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar
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2012-01-01 2011-01-01
Resultatrdkning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomséttning Not 1 14 641 722 14 501 615
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -9 494 051 -10 080 947
Planerat underhall -1 190 002 -111 753
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -628 435 -606 370
Avskrivningar Not 3 -1 484 693 -712 980
Summa fastighetskostnader -12 797 181 -11 512 050
Rorelseresultat 1 844 541 2 989 565
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 112 011 162 105
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 706 777 -2 402 318
Summa finansiella poster -2 594 766 -2 240 213
Resultat efter finansiella poster -750 225 749 352
Inkomstskatt 0 200 860
Arets resultat -750 225 950 212
Tilldgg till resultatrikningen
Avsittning till underhdlisfond -674 000 -907 133
Ianspraktagande av underhélisfond 1190 002 111 753
Férandring av underhdlisfond 516 002 -795 380
Resultat efter fondférandring -234 223 154 832
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Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31
Tiligéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 74 896 428 52 639 903
Inventarier Not 7 75 056 22 448
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 8 0 19 208 690
74 971 484 71 871 041
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 180 000 180 000
180 000 180 000
Summa anlaggningstillgdngar 75 151 484 72 051 041
Omsiéttningstillgdngar
Korttfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 52 969 20 123
Avrakningskonto HSB Stockholm 893 232 934 647
Placeringskonto HSB Stockholm 4 257 750 10 649 733
Ovriga fordringar Not 10 1167 807 127 269
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 350 980 1174 218
6722 739 12 905 989
Summa omsattningstillgdngar 6722739 12 905 989
Summa tiligéngar 81 874 222 84 957 030
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Balansrdkning 2012-12-31 2011-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 382 920 382 920
Underhélisfond 3 105 565 3 621 567
3488 485 4 004 487
Fritt eget kapital
Ansamlad férlust -39 726 -194 558
Arets resultat -750 225 950 212
Avsattning till underhdlisfond -674 000 -907 133
Ianspraktagande av underhéllsfond 1190 002 111 753
-273 949 -39 726
Summa eget kapital 3214 536 3964 761
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 75 185 218 75 976 507
Leverantorsskulder 623 757 898 231
Skatteskulder 53 600 47 881
Fond for inre underhall 116 559 157 640
Ovriga skulder Not 14 50 862 86 882
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 2 629 690 3 825 128
Summa skulder 78 659 687 80 992 269
Summa eget kapital och skulder 81 874 222 84 957 030
Poster inom linjen
Staillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 89 264 300 89 264 300
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 89 264 300 89 264 300
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -750 225 749 352
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 484 693 712 980
Inkomstskatt 0 200 860
Kassafléde fran lI6pande verksamhet 734 468 1663 192

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

(:jkning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -250 147 3 267 465
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 541 294 1 646 431
Kassaflode fran Iopande verksamhet -1 056 972 6 577 089
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -4 512 361 -18 134 250
Investeringar i maskiner/inventarier -72 775 -34 428
Kassaflode fran investeringsverksamhet -4 585 136 -18 168 678
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -791 289 21 887 565
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -791 289 21 887 565
Arets kassafléde -6433397 10295976
Likvida medel vid arets borjan 11 584 379 1 288 403
Likvida medel vid drets slut 5150 983 11 584 379

I kassaflédesanalysen medréiknas féreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm
in i de likvida medlen.



Org Nr: 702002-1700

'Riksbyggens Brf Stockholmshus nr 9
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning av byggnader sker fr o m & 2012 enligt en 40-&rig annuitetsplan pd restvarde per 2011 12 31 . Avskrivning av
ombyggnad , fasader, sker pd 40 &r .

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livsléngd cirka 5 ar.

Fond for yttre underhall

Enligt anvisning frén Bokféringsnamnden redovisas underhdlisfonden som en del av bundet eget kapital. Avsattning enligt
plan och ianspraktagande fér genomférda dtgarder sker genom Gverfdring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen.

Avsittning utéver plan sker genom disposition p8 féreningens &rsstémma.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings rénteintakter skattefria till den del de ar hénfériiga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Frdn och med 1 januari 2013 &r skatten 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

2012-01-01 2011-01-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Arvoden styrelse 160 466 168 920
Sociala kostnader 48 218 53 249
Ovrigt 3125 0
211 809 222 169
Revisorer
Féreningsvald 4 400 4013
Ovriga fértroendevalda/anstillda
Léner och ersattningar 8 576 4 000
Sociala kostnader 2 695 1257
11 271 5257
Totalt 227 480 231439

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 12 412 868 12 412 989
Hyror 1959 414 1 856 492
Ovriga intakter 316 291 238 787
Bruttoomsattning 14 688 573 14 508 268
Avgifts- och hyresbortfall -46 851 -6 653

14 641722 14 501 615

Not 2 Drift

Personalkostnader 227 480 231439
Fastighetsskétsel och lokalvard 2 261 406 2 290 802
Bterbetalning stid for 2010-2011 669 457 0
Reparationer 682 435 1134 185
El 419 589 464 848
Uppvarmning 3 686 926 3125953
Vatten 476 267 438 892
Sophamtning 253 702 239 456
Borttagning av skrdp i gemensamma utrymmen 1776 35180
Fastighetsforsakring 137 411 133102
Kabel-TV 218 926 182 138
Ovriga avgifter 7281 7 688
Forvaltningsarvoden 331259 459 893
Tomtrattsavgald 948 481 946 000
Ovriga driftskostnader 510 570 391 371
9 494 051 10 080 947
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 871 500 701 000
Om- och tillbyggnad 593 026 0
Inventarier 20 167 11 980
1484 693 712 980
Not 4 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rinteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 2013 4918
Ranteintékter HSB placeringskonto 108 017 149 733
Ranteintakter skattekonto 654 4781
Ovriga ranteintakter 1326 2 674
112011 162 105
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |8ngfristiga skulder 2 690 106 2 395 206
Ovriga rantekostnader 16 671 7 112

2706 777 2402318
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 74 233 046 74 233 046
Omklassifiering frdn pdgdende nyanlaggningar( fasader ) 23721 051 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 97 954 097 74 233 046
Ingdende ackumulerade avskrivningar -21 593 143 -20 892 143
Arets avskrivningar -1 464 526 -701 000
Utgdende avskrivningar -23 057 669 -21 593 143
Bokf&rt varde 74 896 428 52 639 903
Taxeringsvirde
Byggnader 135 400 000 135 400 000
Mark 98 440 000 98 440 000
233 840 000 233 840 000
Not 7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 34 428 0
Krets investeringar 72775 34 428
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 107 203 34 428
Ingdende avskrivningar -11 980 0
Krets avskrivningar -20 167 -11 980
Utgdende avskrivningar -32 147 -11 980
Bokfort virde 75 056 22 448
Not 8 Pagdende nyanléggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 19 208 690 1074 440
Omklassificering -19 208 690 18 134 250
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 0 19 208 690
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
360 kapitalbevis a 500 i Intresseforeningen 180 000 180 000
180 000 180 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 122 923 127 269
HSB Stockholm 3000 0
HSB Stad 1 041 884 0
1167 807 127 269
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Tomtrattsavgald 237 169 239 651
Fastighetsforsakring 34674 33501
Kabel TV 52 071 67 153
Forvaltning 24 133 325 468
Ovriga upplupna kostnader 2933 744
Riksbyggen 0 507 701
350 980 1174 218
Not 12 Forindring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 382920 0 3621 567 -194 558 950 212
Resultatdisp enl. stammobeslut -516 002 154 832 -950 212
Arets resultat -750 225
Belopp vid &rets slut 382920 0 3105565 -39726 -750 225
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Noter 2012-12-31  2011-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr. Nasta ars
L&neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 14348646 3,50%  2015-08-20 5 000 000 0
SBAB 14349685 2,91% rorig 4 951 801 22 133
SBAB 14349693 3,04% rorlig 5000 000 0
SBAB 14349731 3,03%  2013-05-28 4 972 240 4 958
SBAB 14349766 2,97%  2013-08-14 3960 372 284 888
SBAB 14349774 3,16% rorlig 5 000 000 0
SBAB 14349804 3,54%  2013-08-15 4 805 104 34 259
SBAB 14349820 3,55%  2015-08-20 3 351 469 178 135
SBAB 14349855 3,03% rorlig 4 937 642 22 062
SBAB 14349863 3,29%  2014-08-22 2 935 082 237 655
SBAB 14832173 4,47%  2014-02-12 7 661 512 56 987
SE-Banken Boldn 33732961 3,20% rérig 11 333333 0
SE-Banken Boldn 33733003 3,20% rorlig 11 276 663 0
75 185 218 841 077
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 74 344 141
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 70 979 833
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 22 205 58 673
Sociala avgifter- och skatter 25 842 26 464
Ovriga 2 815 1745
50 862 86 882
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 227 000 246 900
Forutbetalda hyror och avgifter 1111014 1156 985
El 65 259 66 597
Vatten 47 020 37 232
Vérme 666 212 370 146
Soph&mtning 1325 1217
Underhall 457 746 207 547
Fasad 0 1527 135
Gvriga upplupna kostnader 54114 211 860
2629 690 3825619
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Var revisionsberattelse har?ﬂ& 0; -Z/

Av féreningen vald revisor

Anders Svensson

Bengt,Andersson

BoRé&vision AB
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betraffande denna &rsredovisning

‘Mikael Anteskog-Adier ©
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Brf Stockholmshus nr 9, org.nr. 702002-1700

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens Brf
Stockholmshus nr 9 for rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att
denne har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Audtting och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehalter vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte aft utforma
granskningsatgarder som r andamalsenliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att géra eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2012-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

QM 2 ’.//%7/@/ |

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf
Stockholmshus nr 9 for rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underiag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av rsredovisningen granskat vasentliga bestut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tilistyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den Z{ | } —Zo(%

Av féreningen vald
revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett s&dant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier dr fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsérets siut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom uppléaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapltalets storlek (féreningens férmdégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnadema fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
méanadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andama! att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhélisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren fér underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen
vaije kvartal,

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséattning géras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langslktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pé det belopp som avsaits.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsér. | forvaltnings-
beréattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.
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KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom férhallandet mellan
oms#ttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangarna &r stbrre 4n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &4r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen lbpande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre an
intakterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan téckas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras dver till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag frén Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de 1an féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Fdreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhéllsfond i férhéllande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet &r
skuldema stora i forhéllande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som s#kerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttiande. Den &rliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas éarliga tillskott av mede! fér att anvéndas tili
den |8pande driften och de stadgeenliga avsé&ttningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften dr féreningens viktigaste och
stdrsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrékning och
revisionsberéttelse.



Anteckningar
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