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vid férsdljning och i kontakt med bank.

Spara din drsredovisning. Du kan behéva den Ii Rilkksbvaa



Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6évriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
halining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ockséa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad hélla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
Sverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsréattshavare bekostar
sjalv sin hemfdrsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utékade underhalisansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stdrsta andelségare.

Riksbyggen utveckiar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ockséa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och fér allas rétt till ett bra
boende.




Da har ett ovanligt langt verksamhetsar gatt till &anda. Som sakert de flesta av er kanner till
har vi &ndrat vart rakenskapsar fran att brytas mitt i aret till att brytas vid arsskiftet. Detta
far till féljd att denna arsredovisning du haller i handen blir lite missvisande da den inte
innehaller ekonomiska siffror fran 12 manader utan fér 16 manader. Vid en jamférelse med
det forra boklutet ser det da helt enkelt ut som att bade kostnader och intékter har ékat
markant vilket da inte &r fallet.

Verksamhetsaret som har gatt har kantats av bade strang vinter och stralande sommar.
En hel del saker har skett under denna tid. Saker som har hant &r bl.a. féljande:

« Upphandling av ekonomisk forvaltning har gjorts och valet f6ll paA HSB som hade det
basta forslaget. HSB tog 6ver ekonomiska forvaltningen vid arsskiftet och har redan gett
ett antal positiva effekter da hela férvaltningen nu finns hos en och samma férvaltare.

« Fasadrenoveringen upphandlades och pabdérjades. Valet av foretag att skota
fasadrenoveringen foll pa Séderberg & Kruus som bade hade en attraktiv offert och bra
renommé. Vid val av féretag for platarbeten valdes LW plat pa samma grunder som
fasadarbetena.

« Grillplats med bankar och planteringar har inrattats pa baksidan av Arstavéagen 77

« Lassystemet har bytts ut mot ett elektroniskt system. Det gamla systemet med nycklar
behévde bytas ut da ett stort antal huvudnycklar férsvunnit. Styrelsen beslét da att ga
Over till elektroniskt system dar borttappade nycklar enkelt kan spérras och goéras
obrukbara. Tvattstugorna bokas aven elektroniskt och kommer i ett senare skede aven
kunna bokas via internet.

« Sopor har varit stora bekymmer utmed Siljansvagen, efter mycket krangel med
sophamtarna ar nu problemet 16st.

« Palmyra har under aret expanderat sin butiksyta men aven skrivit kontrakt pa nya
kallarytor. Med denna I6sning kommer Palmyra fa en béttre arbetsmiljé men &n viktigare
far vi en battre boendemiljé med mindre spring i gemensamma utrymmen och betydligt
battre kontroll 6ver luftfléden vilket gor att mindre lukter sprids till byggnaden i 6vrigt.

« Nya cykelstall har byggts utomhus da manga boende vill ha bekvamligheten att inte
behéva ta in cykeln under sommaren. Aven en del av cykelrummen inomhus har byggts
om och forsetts med lasbhara byglar.

« Samtliga stammar utmed Arstavagen har spolats da flodena bérjade bli daliga. Detta
gjordes for att undvika stopp i avloppen och férhindra eventuella éversvamningar.
Arbetena fortsatter 2011 utmed hela Siljansvagen

« Ny kraftig belysning har satts upp vid kallardérrarna Arstavagen 81+83, Siljansvagen
24+42+48 da dessa dorrar varit utsatta for ett antal inbrott.

« Da foreningen framst under hésten 2010 haft ett stort antal inbrott har féreningen inlett
ett samarbete med Polisen och Grannsamverkan for att pa sa séatt forsdka minska
antalet inbrott.

For att sammanfatta verksamhetsaret sa har en massa saker skett i féreningen vilket lett
till en ibland riktig hard belastning pa styrelsen vilket jag vill framféra ett stort tack bade
personligen men &ven i min roll som styrelsens ordférande.

Vill dven tacka alla medlemmar for ett intensivt och spannande verksamhetsar 2009-2010
och styrelsen ser fram med entusiasm pa 2011.

Johan Riben
Ordférande
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Forvaltningsherattelse

Styrelsen fér Riksbyggens Brf Stockholmshus nr 9 far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2009-09-01 - 2010-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter

Johan Riben Ordférande
Anders Svensson Vice ordférande
Nina Stahl Sekreterare
Pernilla Helmersson Ledamot

Anna Ostman Ledamot

Mikael Anteskog Adler Ledamot
Ingrid Fritz Ledamot

Styrelsesuppleanter
Fredrik Hagelin
Johan Enqvist
Zettervall Eva

Utsedd av

Stamman
Stamman
Stdmman
Stamman
Stamman
Stamman
Riksbyggen

Stamman
Stamman
Riksbyggen

| tur att avga ar ledaméterna Anders Svensson, Nina Stahl och Mikael Anteskog Adler

samt suppleanten Fredrik Hagelin.

Ordinarie revisorer
Marianne Bergman
KPMG AB

Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Ingrid Ansman
KPMG AB

Auktoriserad revisor

Valberedning
Bjorn Cederquist (sammankallande)

Elisa Hanning
Mattias Holmstrém

Studieombud
Nina Stanhl

Firmateckning

Stamman
Stamman

Stamman
Stamman

Stamman
Stamman
Stamman

Styrelsen

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva

i férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtratt fastigheterna Ramen 1-5, Daglésen 1-4 och Lelangen
1-4 i Stockholm stad. P& fastigheterna har uppférts 13 byggnader med 359 lagenheter.
Byggnaderna &r uppférda 1945. Fastigheternas adresser &r Siljansvagen 4-48,

Arstavagen 53-59, 65-73 och 77-83 i Arsta. _-
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Lagenhetsférdelning:
1rok 1rok 2rok 2rok 3rok 3rok

matrum matrum matrum

38 131 56 100 24 10

Dartill kommer:

Lokaler Garage MC-platser
35 9 7

Féreningen arrenderar 15 parkeringsplatser av Stockholmsfastigheter.

Total bostadsarea: 17 337 kvm
Total lokalarea: 2 404 kvm
Arets taxeringsvéarde 233 840 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 184 550 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg Hansa.
Hemférsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattshavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Arsta har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning
enligt tecknat avtal. Fér den tekniska forvaltningen och fastighetsférvaltningen har HSB
Stockholm bitratt styrelsen.

Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsréattsforeningars
Intresseférening i Stockholm.

Underhall och milj6

Arets underhall

Foéreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 288 tkr och planerat
underhall f&r 3 969 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhalisbehov pa ca 25 milj kr fér de narmaste
10 aren.

Stérre planerade atgarder avser omputsning av fasader, byte stuprér, hangrannor,
fotrannor, hissrenovering, renovering av portar och malning av trapphus.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 9 december 2009 (samt en
extra stimma den 26 april 2010). Styrelsen har hallit 16 protokollférda sammantraden.

I

Antal medlemmar: 449 p
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Ekonomi
Resultat och stallning (tkr)

2010
Rorelsens intakter 19 055
Arets resultat -2 988
Resultat efter fondférandringar - 229
Balansomslutning 60473
Soliditet % 5%
Likviditet % 144%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/ 714
Driftskostnad, kr / kvm 606
Ranta, kr / kvm 136
Lan, kr / kvm 2740

Arsavgiftsniva fér bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund.

2009
14 118
447

12

64 279
9%
244%
698
389
125
2782

2008
14 328
1627
613
63 784
9%
258%
698
405
140
2899

2007
14 446
1 006
- 264
62 127
7%
229%
693
386
132

2 927

2006
13278
- 174
- 466
61 565
5%
190%
634
408
119
2952

Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA +

LOA) som berakningsgrund.

Arsavgifter

Foéreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 april 2010 da avgifterna héjdes med
2,23%. Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2011 har styrelsen beslutat om
oférandrade arsavagifter tills vidare. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 714 kr kvm/ar.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Under 2009/2010 har 58 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 62 st).

Féreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Avtal

Foéreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi, t o m 2010-12-31
HSB Stockholm Fastighetsekonomi, fr o m 2011-01-01

HSB Stockholm
Hissjouren Ekmans AB Hissar
Com Hem AB

Kabel-TV, telefoni, bredband
Ownit Broadband AB  Bredband (fastighets- och omrédesnét)/ﬁ

Teknisk forvaltn, fastighetsforvaltn, stadning
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Forslag till disposition betrédffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns foliande medel (kr)

Balanserat resultat 34 160
Arets resultat fére fondférandring -2 988 121
Arets fondavsattning enligt stadgarna -1 209 511
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3968 913
Summa underskott -194 558

Styrelsen féreslar foljande disposition till arsstémman:

Att balansera i ny rakning -194 558

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-

och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
',
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Resultatrakning

2009-09-01 2008-09-01
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-08-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 18 821 825 13 679 857
Hyres- och avgiftsbortfall - 63 960 - 22 616
Bransleavgifter 79 343 60 346
Ovriga férvaltningsintakter 3 217 310 400775

19 054 518 14 118 362
Roérelsens kostnader
Reparationer 4 -1287 788 -1 198 236
Planerat underhall 5 -3 968 913 - 904 840
Fastighetsavgift/skatt - 777 558 - 528 604
Driftskostnader 6 -11 967 116 -7 685 511
Ovriga kostnader 7 - 269 603 - 168 981
Personalkostnader 8 - 209 992 -171 698
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 - 934 215 - 700 661

-19415186  -11 358 530
Rorelseresultat - 360 668 2759 832
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstiligangar 20 880 7 200
Ranteintakter 10 43 947 204 051
Réntekostnader -2 692 280 -2 464 945

-2 627 453 -2 253 694

Resultat efter finansiella poster -2 988 121 506 138
Inkomstskatt 0 - 58 896
Arets resultat -2 988 121 447 242
Tillagg till resultatrakningen
Avsattning till underhalisfond -1 209 511 -1 339 975
lanspraktagande av underhallsfond 3968 913 904 840
Forandring av underhallsfond 2759 402 -435 135
Resultat efter fondférandring -228 719 12107 ,

Ve




Riksbyggens Brf Stockholmshus nr 9
702002-1700

Balansrakning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 11 53 340 903 54 275118
Pagaende byggnation 12 1074 440 141 323
54 415 343 54 416 441
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 13 180 000 180 000
Summa anldaggningstillgangar 54 595 343 54 596 441
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 7 552 10 237
Kundfordringar 4 598 1295
Skattefordringar 192 385 0
Skattekonto 110 601 449 702
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 273 939 480 454
589 075 941 688
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 4 000 000 6 830 000
Kassa och bank
Avrakning HSB 873 325 0
Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 415 078 1910 537
1288 403 1910 537
Summa omsaittningstillgangar 5 877 478 9 682 225
SUMMA TILLGANGAR 60 472 821 64 278 666

/?
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 382 920 382 920
Underhallsfond 2 826 187 5585 589
3209107 5968 509
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 34 160 22 054
Arets resultat -2 988 121 447 242
Avsattning till underhalisfond -1 209 511 -1 339 975
lanspraktagande av underhallsfond 3968913 904 840
- 194 558 34 160
Summa eget kapital 3014 548 6 002 669
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 53 365 262 54 310 376
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 723 680 612 863
Leverant6rsskulder 450 580 617 802
Skatteskulder 0 318 549
Medlemmarnas reparationsfond 161 023 169 816
Ovriga skulder, kortfristiga 18 61 664 22 205
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 2 696 064 2 224 386
4 093 011 3965 621
Summa skulder 57 458 273 58 275 997
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 472 821 64 278 666
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 80 600 020 80 600 020
Ansvarsforbindelser Inga Inga -
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1).
Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oféréandrade i jamférelse med
foregaende ar.

Redovisning av intékter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp utdelningar och kapitalvinster pa
vardepapper och fastigheter samt vinster pa inlosta och déarefter salda bostadsréatter.
Ranteintakter hanférliga till féreningens fastighet ar ej skattepliktiga enligt Skatteverkets
tolkning av Hégsta férvaltningsdomstolens (tidigare Regeringsratten) dom i december
2010.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer
avser lépande underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder
sker genom éverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhalisplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Vérderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang. -

¢
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Féljande avskrivningstider tillampas

Avskrivning byggnader och avsattning till underhalisfonden utgér 2 % av fastigheternas

anskaffningsvéarde.

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokaler

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyror, évriga

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser
Rabatter

Not3 Ovriga férvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter

Ovriga ersattningar (Palmyra amortering lan)
Ovriga intakter

Not4 Reparationer
Underhallsadministration enligt avtal
Vattenskador

Lokaler

Tvéattstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer

Hissar

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanléaggningar
Vandalisering

2010-12-31  2009-08-31
16 339932 12 100 312
54 168 - 20322
2255378 1481453
70 257 45 261

99 840 72 553
2250 600

18 821 825 13679 857
-27 184 - 8332

- 5801 - 1251

- 24 215 -12170
-6760 - 863

- 63 960 -22 616
6 000 4 800

161 810 395 975
49 500 0
217 310 400775
0 12 420

174 764 170 306

6 845 22 377

122 755 43 378
60 283 34 124
102 637 102 045
105 098 147 032
3819 0

47 907 66 442
191 044 194 377
93 975 95772
146 690 104 311
131 061 155139
100 910 50 513
1287788 1198 236
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Not5 Planerat underhall
Lokaler

Tvéattstugor

Gemensamma utrymmen
VA/Sanitet

Installation bredband
Lassystem

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser

Not 6 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2015-01-01)
Arrende p-platser
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snordjning

Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not7 Ovriga kostnader
Telefon

IT-kostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

10

2010-12-31 2009-08-31
114 400 0
402 120 25 220

0 36 250
16 875 0
0 828 900
3000 399 0
377 489 14 470
57 630 0
3968 913 904 840
1262 133 946 000
84 000 63 400
170 452 121 288
661 553 588 158
415 983 308 435
11 764 0
54 984 34 453
39 500 36 625
45 645 54 032
2 155 604 817 884
-29 800 -70100
353 212 484 163
24 756 73 746
428 341 102 114
15 048 13 747
568 718 451604
637 486 451738
4628179 2865865
439 558 342 361
11967 116 7 685 511
5767 8 502
63713 3279
191 923 150 000
8 200 7200

269 603

168 981
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Not8 Personalkostnader

Loner, andra ersittningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda

Ovriga kostnadsersattningar

Féreningsvald revisor

Utbildning, fortroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning

Not 10 Rénteintakter

Ranteintakter, bl a Palmyra lan

Réanteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader
Standardférbattringar

Summa anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
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2010-12-31  2009-08-31

186 067 120 100

48 649 6 875

0 50

4013 3 960

500 1 000

239 229 131 985

- 29 237 39713

209 992 171698

934 215 700 661

934 215 700 661

2379 17 302

959 4 196

34772 180 964

582 680

5254 909

43 947 204 051

12 993 067 12 993 067

61239979 61239979

74 233 046 74 233 046

74 233 046 74 233 046

-19 957 928 -19 257 267

-19 957 928 -19 257 267

- 934 215 - 700 661

-20 892 143 -19 957 928
53 340 903
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Riksbyggens Brf Stockholmshus nr 9
702002-1700

2010-12-31 2009-08-31
Taxeringsvarden
bostader 220 000 000 176 000 000
lokaler 13840000 8550000
Totalt taxeringsvarde 233 840 000 184 550 000
varav byggnader 135 400 000 104 400 000
varav mark 98 440 000 80 150 000
Not 12 Pagaende byggnation
Pagaende byggnation (fasader) 1074 440 141 323
1074 440 141 323
Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
360 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen 180 000 180 000
180 000 180 000
Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalt férvaltningsarvode 0 39 030
Forutbetald renhalining 0 17 023
Férutbetald kabel-tv-avgift 0 26 189
Forutbetald kostnad p-plats 0 5250
Forutbetald tomtrattsavgald 236 500 315 333
Upplupna ranteintékter 4733 5294
Fastighetsforsékring 32 706 72 335
273 939 480 454
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4 000000 6830000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 3 000 000 1,20 2011-01-07
90 dagar 1 000 000 1,00 2011-01-07
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.  Underhalls
avgift fond Resultat
Vid arets boérjan 382920 5585589 34 160
Forandring av underhallsfond 2 759 402
Avsittning till underhallsfond 1209 511
Uttag ur underhallsfond -3 968 913
Arets resultat -2 988 121
Vid arets slut 382920 2826 187 -194 558/%
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2010-12-31 2009-08-31

Not 17 Fastighetslan
Fastighetslan 54 088 942 54 923 239
Avgar nasta ars amortering - -723680 - 612 863
Skuld vid arets slut 53 365 262 54 310 376
Genomsnittsranta under bokslutsaret 4,94%
Laneinstitut Rénta Bundet till  Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,00 2011-06-01 4985712 8 864 4 976 848
SBAB 2,09 2011-08-18 3633 102 275 640 3 357 462
SBAB 2,76 2011-08-26 5000 000 5000 000
SBAB 2,57 2011-09-01 3 841 907 173 844 3 668 063
SBAB 2,63 2011-06-01 5000 000 8 888 4991 112
SBAB 2,97 2013-08-14 4744 741 278 044 4 466 697
SBAB 3,64 2013-08-15 4 899 403 33419 4 865 984
SBAB 4,36 2011-04-13 7818 374 55 598 7762776
SBAB 5,11 2012-06-08 5 000 000 5000 000
SBAB 5,11 2012-06-08 5 000 000 5 000 000
SBAB 5,60 2011-05-27 5000 000 5000 000

54 923 239 834 297 54 088 942
Not 18 Ovriga skulder, kortfristiga
Depositioner 22 205 22 205
Skuld sociala avgifter och skatter 39 459 0

61 664 22 205 y
/ /
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader
Upplupna kostnader for renhallning
Upplupna kostnader fér kabel-TV
Upplupna kostnader fér snéréjning
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna kostnader stéadning
Fakturor tillhérande verksamhetsaret
Upplupna férvaltningsarvoden
Forutbetalda hyror och avgifter

Arsta 2011-03-31
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Var revisionsberattelse har lamnats den 2011-¢7-C
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2010-12-31 2009-08-31
209 095 155 853
96 569 80 000

36 990 40 850
600 242 101 310
2013 5 094

11 465 0
224 540 0
40 000 38 250
34 698 146 742
529 676 105 132

0 456 800
910776 1094 355
2696 064 2224 386




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsférening Stockholmshus nr 9

Org nr 702002-1700

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsférening Stockholmshus nr 9 for rdkenskapsaret 2009-09-01—
2010-12-31. Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att A&rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsiakra oss
om att arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgéirder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlas underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 7 april 2011

KPMG AB . /_/
> /,/ 4
( g { ." s / o5
= {f,"/"/ \ ( !/”/ A },( A
¢ - r - [4 { f
“Per Engzell ’ Marianne Berginan

Auktoriserad revisor Foreningens revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstiligédngen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmodgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skali erldggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkroreise
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhéalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren f6r underhali och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsratiers tiligodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsratishavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséattning goras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yitre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pé det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i

foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhail finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omséattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstiligdngarna &r storre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras ver till det féljande verksamhetséret. Ordinarie
foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resuitat
ska behandias.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens réante-
kostnader péa de Ian féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som s&kerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttiande. Den arliga avskrivhingen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
mediemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styreisen avger éver ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberattelse.




Arsredovisningen &r uppréttad av Riksbyggens
Brf Stockholmshus nr 9's styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kopare bra majligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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