Riksbyggens Bostadsrattsforening Stockholmshus nr 9

Arsredovisning




Att bo i bostadsratt

En bostadsratisférening &r en ekonomisk férening dar de boende antingen ager
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med tomt-
ratt. Som agare till en bostadsréatt ager du ratten att bo i lagenheten. Tillsammans
med odvriga medlemmar i féreningen forvaltar du fastigheten du bor i. Réttigheter
och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende tillsammans. Det unika
med bostadsratt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljé. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, sam-
tidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora méjligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstamman har du mgjlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. Pa foreningsstamman vaéljs ocksa styrelse for bostadsratts-
foreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet och fast-
staller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla medlemmar
har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderéatt till sin bostad pa obegrénsad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekost-
nad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa
sadant som finns inuti lAgenheten. Bostadsratten kan man sélja och den kan
arvas eller dverlatas pa samma satt som andra tillgédngar. En bostadsrattshavare
bekostar sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostads-
rattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.




Verksamhetsberiittelse for perioden 2008-09-01—2009-08-31
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Styrelseuppdraget

Som vanligt ska framhallas att styrelsen utgors av nagra av bostadsréttsféreningens
medlemmar som av arsstdmman, det vill séga av er grannar, fatt uppdrag att bevaka och
besluta om s&vél foreningens utveckling som skotsel. Virdet av den enskilda lagenheten
dr helt avhingig foreningen som helhet, savil dess ekonomi som underhall, forbéttringar
och grannkinsla. Ett matt p& framgéng &r att varje medlemshushall upplever sig som en
ansvarig del av hela foreningen.

Information

I likhet med tidigare ar har tre medlemsblad publicerats. Medlemsbladet innehaller viktig
information om fordndringar och vad som pagér inom foreningen. Samtliga medlemsblad
publiceras dven pa foreningens hemsida. Hemsidans forum fangar ménga medlemmar till
diskussion. P4 forumet kan du ta del av andra medlemmars tips och idéer.

Portarnas anslagstavlor har forsetts med ny och tydligare kontaktinformation, bland annat
till felanmélan, styrelsen och forvaltare.

Bredband

Vi har hojt fastighetsvirdet genom att installera bredband, frén Ownit. Det nyinstallerade
bredbandet ger mdjlighet till snabbare och billigare internetuppkoppling, men &ven
billigare hemtelefoni. Bredbandet innebir ocksé en dkad valmojlighet i valet av
Internetleverantor.

Tviittstugor

Under éret har vi moderniserat tvittstugorna i féreningen, bland annat genom byte av
tvéttmaskiner, torkskap och manglar. De nya maskinerna dr betydligt mer energieffektiva
vilket i framtiden innebér ldgre energikostnader.

I ett fors6k att skapa 6kad trivsel och béttre ordning i tvéttstugorna, har nya anslag satts
upp. De nya anslagen samlar all den tidigare information som fanns pa olika lappar pa ett
forenklat och tydligare sétt.

Cykelforvaring
Vi har 6kat forvaringsmdéjligheter for cyklar inomhus genom att tillfora tre nya cykelrum.
Utombhus har vi paboérjat tre nya cykelparkeringar, vilka just nu fardigstills.

Energideklaration

Resultatet av den obligatoriska energideklarationen finns uppsatt i varje port. Nagra av de
i energideklarationen foreslagna atgirder har under aret genomforts. Vi har bland annat
motverkat de Svertemperaturer som foreldg i killargdngarna.




Garden

I samband med nya forvaltarens tilltrdde upptiicktes att sju tréd tyvérr var tvungna att
féllas, d& de pa grund av omfattande skador utgjorde sikerhetsrisk, men dven att tva trid
behovde kronstabiliseras. De féllda triden kommer att ersittas i enlighet med féreningens
tradvardsplan.

For att 6ka tryggheten pa gérden har vissa buskar och snér tagits bort.

Till viren kommer tva nya platser med fasta bord och bénkar att anléggas. Den befintliga
platsen utanfor Siljansvégen 32 kommer att utékas med en fast grill.

Boviirdsexpedition
Vi har en bovérdsexpedition som dr Sppen for alla medlemmar pé fredagar kl. 7:30-8:30,
dér du har mojlighet till personlig kontakt med fastighetsskitare.

Forvaltning

Under éret har styrelsen genomfort en upphandling angdende teknisk forvaltning,
fastighetsskotsel och stdd. Efter utvérdering av anbudsunderlagen valde styrelsen HSB
Stockholm. Den ekonomiska forvaltningen kommer dven i fortséttningen att skotas av
Riksbyggen.

Sop- och forradsfragor

Under sommaren har problem med sophanteringen 6kat i omfattning ldngs Siljansvigen.
Styrelsen har arbetat hart med att ta reda pé ursprungsproblemet och med utgangspunkt
dérav framstillt en plan for framtida 16sning. Idag pagar ett forsok pa fyra adresser.
Losningen innebér ocksé en kostnadsbesparing for sophdmtning.

Som brukligt har container for grovsopor placerats pa garden vid tva tillfillen, d&
foreningen ej har nagra permanenta grovsoprum.

Fasadrenoveringr
Fasadrenovering har paborjats och kommer att startas till varen 2010.

Passersystem

Upphandling av ett elektroniskt passersystem har inletts. Ett elektroniskt passersystem
innebdr att smé brickor ersitter nuvarande nycklar till gemensamma utrymmen, vilket
innebér en visentligt 6kad sékerhet.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Stockholmshus nr 9 far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2008-09-01 - 2009-08-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Fredrik Hagelin Ordférande Stamman
Johan Riben Vice ordférande Stamman
Inger Bruse Sekreterare Stédmman
Bjorn Cederquist Ledamot Stédmman
Elise Hanning Ledamot Stdmman
Nina Stahl Ledamot Stdmman
Ingrid Fritz Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Brita Lundstrém Stdmman
Mikael Anteskog Adler Stadmman
Roland Norlin Riksbyggen

| tur att avga ar ledamoéterna Fredrik Hagelin, Johan Riben och Bjérn Cederquist samt

suppleanten Brita Lundstrém.

Ordinarie revisorer

Marianne Bergman Revisor Stamman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stadmman
Revisorssuppleanter

Pernilla Helmersson Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Valberedning

Anders Svensson (sammankallande) Stédmman
Ingrid Ansman Stamman
Joel Bergstrom Stdmman
Studieombud

Brita Lundstrém Styrelsen

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Féreningen innehar med tomtréatt fastigheterna Ramen 1-5, Daglésen 1-4 och Leldngen 1-4 i
Stockholm stad. Pa fastigheterna har uppforts 13 byggnader med 359 lagenheter.
Byggnaderna ar uppférda 1945. Fastigheternas adresser &r Siljansvagen 4-48, Arstavagen
53-59, 65-73 och 77-83 i Arsta. ﬁ
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Lagenhetsférdelning:

1 rok 1 rok 2rok 2rok 3 rok 3 rok

matrum matrum matrum

38 131 56 100 24 10

Dartill kommer:

Lokaler Garage MC-platser

35 9 7

Foreningen arrenderar 15 parkeringsplatser av Stockholmsfastigheter.

Total bostadsarea: 17 337 kvm
Total lokalarea: 2 404 kvm
Arets taxeringsvéarde 184 550 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 184 550 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg Hansa.
Hemf&rsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattshavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Arsta har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning
enligt tecknat avtal. For den tekniska forvaltningen och fastighetsférvaltningen har
Riksbyggen bitratt styrelsen t o m 30 juni 2009, och déarefter HSB Stockholm.
Bostadsrattsféreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening i
Stockholm.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 198 236 kr och planerat
underhall fér 904 840 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultat-
rakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningens underhalisplan visar pa ett underhalisbehov pa ca 25 milj kr fér de narmaste 10
aren.

Storre planerade atgarder avser omputsning av fasader, byte stuprdr, hdngrannor, fotrannor,
hissrenovering, renovering av portar och malning av trapphus.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 16 februari 2009 (samt en extra
stamma den 11 december 2008). Styrelsen har hallit 8 protokollférda sammantraden.

Antal medlemmar. 4353
7
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Ekonomi
Resultat och stéallning (tkr)

2009 2008 2007
Rorelsens intakter 14 118 14 328 14 446
Arets resultat 447 1627 1 006
Resultat efter fondféréndringar 12 613 - 264
Balansomslutning 64 279 63784 62 127
Soliditet % 9% 9% 7%
Likviditet % 244%  258% 229%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvr 698 698 693
Driftskostnad, kr / kvm 389 405 386
Ranta, kr / kvm 125 140 132
Lan, kr / kvm 2782 2899 2927

2006
13 278
- 174
- 466
61565
5%
190%
634
408
119

2 952

2005
12 782
-2118
- 587
62 705
8%
174%
616
386
131

2 975

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som
berakningsgrund.

Kostnadsutveckling,
rantor/driftskostnader

450 -
400 - e, —~ e e —
350
300 A
250 4
200 A
150 -
100 A
50 -

2005 2006 2007 2008 2009

—&—Rénta, kr/ kvm  —&— Driftskostnad, kr/ kvm

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2006 da avgifterna héjdes med

10 %.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2008/2009 har 62 6verlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 67 st).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal
Foéreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi

Riksbyggen Teknisk férvaltn, fastighetsférvaltn, stadning, t o m 2009-06-30
HSB Stockholm Teknisk forvaltn, fastighetsférvaltn, stddning, fr o m 2009-07-01
Hissjouren Ekmans AB  Hissar

Com Hem AB Kabel-TV, telefoni, bredband

Ownit Broadband AB Bredband (fastighets- och omradesnét)
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat 22 054
Arets resultat fére fondférandring 447 242
Arets fondavséttning -1 339975
Arets ianspréktagande av underhallsfond 904 840
Summa dverskott 34 160

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rékning 34 160

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat-

och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

/s
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Resultatrakning

2008-09-01 2007-09-01
Belopp i kr Not 2009-08-31 2008-08-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 13679857 13649277
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -22 616 - 28 847
Bransleavgifter 60 346 78 466
Ovriga férvaltningsintékter 3 400 775 628 745

14 118 362 14 327 641
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -1 198 236 - 754 533
Planerat underhall 5 - 904 840 - 393 110
Fastighetsavgift/skatt - 528 604 - 546 001
Driftskostnader 6 -7 685 511 -7 744 071
Ovriga kostnader 7 - 168 981 -18 818
Personalkostnader 8 -171 698 - 233 692
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 - 700 661 - 700 661

-11 358 530  -10 390 887
Rorelseresultat 2759 832 3 936 754
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 7 200 216 000
Rénteintakter 10 204 051 297 298
Réntekostnader -2 464 945 -2 680 904

-2 253 694 -2 167 606

Resultat efter finansiella poster 506 138 1769 148
Inkomstskatt - 58 896 - 141 966
Arets resultat 447 242 1627 182
Tillagg till resultatrdkningen
Avsattning till underhallsfond -1 339 975 -1 407 145
lanspraktagande av underhallsfond 904 840 393 110
Foéréndring av underhallsfond -435 135 -1 014 035
Resultat efter fondférandring 12 107 613 147
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2009-08-31 2008-08-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 11 54 275 118 54 975 779

Pagaende byggnation 12 141 323 83 377
54 416 441 55 059 156

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 180 000 180 000

Summa anlaggningstiligangar 54 596 441 55 239 156

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 237 4 977

Kundfordringar 1295 1295

Skattekonto 449 702 151 563

Ovriga fordringar 0 15 030

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 480 454 631 276

941 688 804 141

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 6 830 000 6 470 000

Kassa och bank 16

Kassa och bank 1910 537 1271100

Summa omsiéttningstillgangar 9 682 225 8 545 240

SUMMA TILLGANGAR 64 278 666 63 784 396

/7
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2009-08-31 2008-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 382 920 382 920
Underhallsfond 5 585 589 5 150 454
5968 509 5533 374
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 22 054 - 591 094
Arets resultat 447 242 1627 182
Avséttning till underhallsfond -1 339 975 -1 407 145
lanspraktagande av underhallsfond 904 840 393 110
34 160 22 054
Summa eget kapital 6 002 669 5 555 427
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 54 310 376 54 918 878
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 612 863 566 479
Leverantdrsskulder 617 802 414 700
Skatteskulder 318 549 253 749
Medlemmarnas inre reparationsfond 169 816 173 373
Ovriga skulder, kortfristiga 19 22 205 506 340
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 2 224 386 1 395 450
3 965 621 3310 091
Summa skulder 58 275 997 58 228 969
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 278 666 63 784 396
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 80 600 020 80 600 020
Ansvarsforbindelser Inga Inga

7 4
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad. Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse
med féregaende ar.

Redovisning av intédkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa réakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintakt av fastigheter. Som intakt ska inte heller erhallna statliga réantebidrag for
bostadsandamal tas upp. Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller
tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintakter, utdelningar och
kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlosta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 28 % pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer
avser lopande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder
sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsattning utdver plan sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Vérderingsprinciper m m

Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad

nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Avskrivning byggnader och avsattning till underhallsfonden utgér 2 % av fastigheternas

anskaffningsvarde.

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokaler

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyror, évriga

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser
Rabatter

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter

Ovriga ersattningar (Palmyra amortering 1an)
Ovriga intakter

Not4 Reparationer
Underhallsadministration enl avtal
Vattenskador

Lokaler

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten-/Avloppsinstallationer

2009-08-31 2008-08-31
12100 312 12 100 224
- 20 322 641 978
1481 453 815 514
45 261 17 523

72 553 73 437
600 600

13 679 857 13649 277
-8 332 -1768

-1 251 0
-12 170 -27 079

- 863 0

- 22616 - 28 847

4 800 4600

395 975 623 145

0 1000

400 775 628 745
12 420 47 035

170 306 55 214

22 377 0

43 378 41 801

34 124 19 580

102 045 54 577
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Varmeinstallationer
Elinstallationer

Kodlas

Hissar

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och gronanlaggningar
Vandalisering

Not5 Planerat underhall
Underhallsadministration enl avtal
Tvattstugor

Lokaler, gemensamma utrymmen
Ventilation

Installation bredband

Gardar och grénanlaggningar

Not 6 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (I16ptid tom 2015-01-01)
Arrende p-platser
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Extra stad

Obligatoriska besiktningar
Snoérdjning

Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

10

2009-08-31 2008-08-31
147 032 28 694
66 442 23270

0 8 418

194 377 132 828
95772 188 282
104 311 61372
155 139 52 082
50 513 41 380
1198 236 754 533
0 22 167

25 220 0
36 250 0

0 45 600

828 900 0
14 470 325 343
904 840 393 110
946 000 946 000
63 400 63 400
121 288 112 017
588 158 662 834
308 435 292 065
34 453 24 750
36 625 38 250

54 032 88 607
817 884 800 861

- 70100 - 38 200
484 163 565 121
0 13 250

73 746 0
102 114 117 417
13747 0
451 604 440 398
451738 466 200
2865865 2759984
342 361 391 117
7685 511 7744 071

e |
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Not7 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar
Telefon och porto
IT-kostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Not 8 Personalkostnader

Ldéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda

Ovriga kostnadserséttningar

Arvode vicevard

Féreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 9 Avskrivning av anldaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning

Not 10 Rénteintakter

Ranteintakter Palmyra lan

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga réanteintékter

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Standardférbattringar

Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets boérjan
Byggnader

11

2009-08-31 2008-08-31
0 9375

8 502 4 239
3279 5203

150 000 0
7200 1

168 981 18 818
120 100 125120

6 875 9120

50 0

0 37 067

3 960 3 950
1000 9375

131 985 184 632
39713 49 060
171698 233692
700 661 700 661
700 661 700 661

17 302 44 895

4 196 11 502

180 964 234 112
680 514

909 6 275

204 051 297 298

12 993 067 12 993 067
61239979 61239979
74 233 046 74 233 046
74233 046 74 233 046
-19 257 267 -18 556 606

-19257 267 -18 556 606 _

5
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Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvédrden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader
varav mark

Not 12 Pagaende byggnation
Pagaende byggnation (fasader)

Not 13 Langfristiga virdepappersinnehav
360 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald kostnad stadning
Forutbetalt férvaltningsarvode
Forutbetald renhallning

Forutbetald kabel-tv-avgift
Forutbetald kostnad p-plats
Forutbetald tomtrattsavgéald
Foérutbetald kostnad fastighetsskotsel
Upplupna ranteintakter
Fastighetsforsakring

Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 150 000 0,2 2009-09-30
30 dagar 280 000 0,2 2009-10-30
30 dagar 200 000 0,2 2009-09-07
90 dagar 5400 000 0,6 2009-10-07
90 dagar 800 000 0,3 2009-11-07 ¢
(4
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2009-08-31 2008-08-31
- 700 661 - 700 661
-19 957 928 -19 257 267
54 275118 54 975779
176 000 000 176 000 000
8550000 8550000
184 550 000 184 550 000
104 400 000 104 400 000
80 150 000 80 150 000
141 323 83 377

141 323 83 377
180 000 180 000

180 000 180 000

0 47 670

39 030 56 067

17 023 0

26 189 24 731
5250 0

315 333 315 333

0 67 555

5294 50 300

72 335 69 620

480 454 631276
6830000 6470000




. Riksbyggens Brf Stockholmshus nr 9

702002-1700

2009-08-31 2008-08-31
Not 16 Kassa och bank
Avrakning med Swedbank 1910 537 1271100
1910 537 1271100
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.  Underhalls
avgift fond Resultat
Vid arets bérjan 382920 5150 454 22 054
Forandring av underhallsfond -435135
Avséttning till underhallsfond 1339 975
Uttag ur underhallsfond - 904 840
Arets resultat 447 242
Vid arets slut 382920 5585589 34 160
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 54 923 239 55485 357
Avgar nasta ars amortering -612 863 - 566 479
Skuld vid arets slut 54 310 376 54 918 878
Laneinstitut Raénta Bundet till  Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB * 1,09 2009-09-28 5000 000 5000 000
SBAB ** 1,22 2009-09-01 3969 096 127 189 3841907
SBAB 4,32 2010-06-01 5000 000 5000 000
SBAB 4,32 2010-06-01 4985712 4985 712
SBAB 4,36 2010-10-13 4948 175 203 434 4744 741
SBAB 4,36 2011-04-13 7 859 046 40 672 7 818 374
SBAB *** 454  2009-09-15 4923850 24 447 4 899 403
SBAB **** 4,55 2009-09-15 3799478 166 376 3633 102
SBAB 5,11 2012-06-08 5000 000 5000 000
SBAB 5,11 2012-06-08 5000 000 5000 000
SBAB 550  2011-05-27 5000 000 5 000 000
55 485 357 562 118 54 923 239
* ranteandrat till 2009-10-26, 0,96%
** ranteéndrat till 2009-10-01, 1,16%
*** villkorsandrat till 2013-08-15, 3,54%
**** villkorsandrat till 2011-08-18, 2,09%
Not 19 Ovriga skulder, kortfristiga
Depositioner 22 205 2 000
Avrakning lan, amort o rénta, forf.dag 080830 bet 080901 0 385 840
Ovriga kortfristiga laneskulder 0 118 500
22 205 506 340
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Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor
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2009-08-31 2008-08-31
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 155 853 160 080
Upplupna elkostnader 80 000 41 600
Upplupna vattenavgifter 40 850 40 000
Upplupna varmekostnader 101 310 109 442
Upplupna kostnader for renhallning 5 094 42 870
Upplupna revisionsarvoden 38 250 39 000
Upplupna kostnader stadning 146 742 0
Fakturor tillhérande verksamhetsaret 105 132 14 375
Upplupna férvaltningsarvoden 456 800 0
Forutbetalda hyror och avgifter 1094 355 948 083
2 224 386 1395 450
Arsta 2009-10-21
Fredrik Hagelin Johan Riben (
’(/ ~ \
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 9

Org nr 702002-1700

Vi har granskat Aarsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 9 for rdkenskapséret 2008-09-01—
2009-08-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for ridkenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att Aarsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om érsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsikra oss
om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett wurval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om néagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen, disponeras overskottet enligt forslaget i forvaltningsberidttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 9 november 2009

e — / / /)
/ &, ///7/ (M /é(é",&;/('&\f

Per Engzell arianne Bergman
Auktoriserad revisor Foreningens revisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda foér langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansréakningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sadant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resuitatrakningen) péaverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmégenhet),

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan |&mplig fordelningsgrund och skall erlaggas
maénadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medilemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsratishavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren fér underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsréatters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsatining goras
till féreningens gemensamma underhélisfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhélisarbeten. Kostnadsnivan f6r underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesdkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberéattelsen redovisas bl.a. vikka som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond fér
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
allts& formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
délig likviditet beddms genom férhallandet mellan
omséttningstillgdngar och  kortfristiga skulder. Om
omsétiningstillgdngama &r stérre an  de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen l6pande o6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under éaret tex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhaliskostnader och driftskostnader. En fériust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras o6ver till det féljande
verksamhetsaret. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandias.

RANTEBIDRAG ‘

Bidrag fr&n Boverket som minskar féreningens
rantekostnader pad de I&n féreningen tagit for bl.a.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppéat.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foéreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sé&kerhet for
erhélina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. | balansrakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas éarliga tiliskott av medel for att anvandas till
den lépande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandias av ordinarie
foreningsstdmma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrakning och
revisionsberattelse.




Spara
Du behéver din arsredovisning bl.a. om du
skall sélja din lagenhet eller 1ana pengar.

®

Arsredovisningen &r upprattad av Riksbyggens
Brf Stockholmshus nr 9:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och képare bra majligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

f‘ Riksbyggen




