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Styrelseuppdraget

Som vanligt ska framhallas att styrelsen utgors av nagra av bostadsrattsforeningens medlemmar som
av arsstamman, det vill sdga av er grannar, fatt uppdrag att bevaka och besluta om saval foreningens
utveckling som skotsel. Vardet av den enskilda lagenheten ar helt avhangig foreningen som helhet,
saval dess ekonomi som underhall, forbattringar och grannkénsla. Ett matt pa framgang ar att varje
medlemshushall upplever sig som en ansvarig del av hela foreningen. Idén med Stockholmshus 9 ska
vara kand och delas av alla och motsvara var och ens behov.

Organisation

Vid arsstdamman den 13 februari 2008 valde féreningen ny styrelse. Antalet ledamoter utékades till
sju ordinarie och tre suppleanter motiverat av strategin att fordela arbetsuppgifter pa fler. Till
ordinarie styrelseledamoter omvaldes Bjorn Cederquist (2ar) och nyvaldes Johan Riben (2ar), Fredrik
Hagelin (2ar) och Alireza Akhondi (1ar) och som styrelsesuppleant nyvaldes Brita Lundstrém (2ar).
Inger Bruse och Mats Arhammar behéll sina platser som ledaméter tillika Arne Rubensson som
suppleant. Darutover har Ingrid Fritz varit Riksbyggens ordinarie ledamot med Roland Norlin som
suppleant. Till valberedning valdes Tora Gran (sammankallande), Anders Svensson, Sara Lindstrém
och Ingrid Ansman. Elva styrelsemdten varav ett par extra om bredband och butikslokalen har hallits
under perioden.

Expeditionen
Expeditionen har utrustats med dator, Internet och skrivare och har blivit en effektiv sambandsplats

for medlemshushallen. Styrelsens ledamoter har under aret sjalva tagit hand om vicevarduppgifterna
och roterande bemannat expeditionen pa torsdagarna for att ge alla erfarenhet av
medlemskontakten. Observera att ett gemensamt styrelsenummer nu finns pa alla anslagstavlor.

Nya medlemmar under aret

Medelaldern i féreningen sjunker tydligt och en tredjedel ar nu kring 35 ar. De med dagens vardering
sma lagenheterna attraherar unga och sma hushall. En femtedel av lagenheterna har omsatts under
aret.

Information

Tre medlemsblad har publicerats samt efter bokslutsaret en omarbetad allman grundinformation
"Viktigt att veta om din bostadsrattsforening”. Hemsidan har utvecklats betydligt och
medlemsaktiviteten via internet pa hemsidans Forum likasa.

Trivsel

Initiativet till gardsfest i somras regnade bort. Den nya grillen och korvférradet kom dock till
anvandning dagen darpa vid containern. Till nasta ar ska ett nytt forsok med utefest goras lite
tidigare for att ge tillfdlle att bekanta sig.

Mojligheten att iordningsstalla en dvernattningslokal som varje medlem kan boka fér besékare har
utretts men annu inte gett resultat.



Garden

Traden har inventerats och vardats och lamplig utglesning har utforts. En ny cykelparkering har
anlagts. En del oskicklig hantering av rivningsmaterial i samband med privata ombyggnader har
skamt miljon men atgardats efter hand.

Omradesvérd

Vi har fortsatt med Riksbyggens omradesvard for fastighetsskotsel och tradgard i samarbete med
grannforeningen Stockholmshus 10. Genom regelbundna tata forvaltarmoten bevakar styrelsen att
uppgifterna utfors.

Fastighetsbesiktningen

Den arliga fastighetsbesiktningen genomfordes i juni. Vara fastigheter ar allmant sett i bra skick.
Inventering av lediga lokaler/forrad har gjorts for att se vad bland dessa som kan hyras ut, vilket nu
visat en del outnyttjade utrymmen som kan ge hyresintakter. Extra forrad kan hyras genom att
kontakta e-post: lokal@stockholmshus9.org eller expeditionen.

Energideklaration

Under aret har den av staten infordrade energideklarationen upphandlats och forvantas ge ett
nodvandigt underlag for prioritering av de mest effektiva energibesparingarna i vara byggnader.
Fjdarrvarmeanslutningen ar en miljovanlig och effektiv 16sning liksom de nya fonstren men de ojamna
och i 6verkant héga innetemperaturerna ar den stérsta energitjyven. Intrimning kommer att fortga.
Ekonomi

Foreningens ekonomi dr som framgar av redovisningen i balans med litet 6verskott. Kryssandet
mellan olika Ian med olika bindningstider i dessa turbulenta tider administreras skickligt av
Riksbyggen.

Sdkerhet och ordning

Ytterligare en del mer utsatta portar har forsetts med kodlas. Nar det blir nytt liv i butiken kan vi
rékna med att baksidans bus kommer att lugna ner sig. Ytterligare brytskydd pa kéllarportar har

installerats och en period av kallarinbrott har avtagit. Pa Arstaviagen 77 — 82 har géngjarn sakrats
med platar.

Sop- och forradsfragor

Kallare har grundstddats och uthyrningen av utrymmen har ordnats upp, bland annat uthyrs nu de
tidigare sopnedkasten pa Arstavagen. Cykelrum har iordningsstillts pa Arstavigen 69.
Grovsopscontainer har erbjudits medlemmarna vi tre tillfallen.

Fore detta konsumlokalen

Konsumlokalen har under aret aterlamnats till féreningen som numera hyr ut den. Féréandringen har
lyckligtvis inte kommit att drabba foreningens ekonomi. Turerna kring denna fraga har under aret
Okat arbetsbordan for styrelsen.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Stockholmshus nr 9 far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2007-09-01 - 2008-08-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter

Fredrik Hagelin Ordférande
Johan Riben Vice ordférande
Inger Bruse Sekreterare
Mats Arhammar Ledamot
Alireza Akhondi Ledamot

Bjorn Cederquist Ledamot

Ingrid Fritz Ledamot RB
Styrelsesuppleanter

Arne Rubensson
Brita Lundstrém
Roland Norlin

Utsedd av
Stamman
Stamman
Stamman
Stamman
Stdmman
Stamman
Riksbyggen

Stamman
Stamman
Riksbyggen

| tur att avga: Inger Bruse, Mats Arhammar, Alireza Akhondi och Arne Rubensson

Ordinarie revisorer
Marianne Bergman
KPMG AB

Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Eduardo Villanueva Contreras
KPMG AB Auktoriserad revisor

Valberedning
Tora Gran (sammankallande)

Anders Svensson
Sara Lindstrom
Ingrid Ansman

Studieombud
Brita Lundstrém

Stamman
Stamman

Stamman
Stamman

Stamman
Stamman
Stamman
Stamman

Styrelsen

Vicevardsexpeditionen ar bemannad torsdagar 18:00 - 19:00.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

férening.//
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Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter
Foéreningen innehar med tomtréatt fastigheterna R&men 1-5, Daglésen 1-4 och Lelangen

1-4 i Stockholms stad. Pa fastigheterna har uppférts 13 st byggnader med 359
lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1945. Fastigheternas adresser ar Siljansvagen 4-
48, Arstavagen 53-59, 65-73 och 77-83 i Arsta.

Lagenhetsférdelning:

1 rokv 1 rok 2 rok 2 rok 3 rok 3 rok

matrum matrum matrum

38 131 56 100 24 10

Dartill kommer:

Lokaler Garage MC-platser

35 9 7

Foreningen arrenderar 15 parkeringsplatser av Stockholmsfastigheter.

Total bostadsarea: 17 337 kvm
Total lokalarea: 1 800 kvm
Arets taxeringsvarde 184 550 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 184 550 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsékrade i Trygg Hansa.
Hemforsakring och bostadsratistillagg bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Arsta har bitrétt styrelsen med féreningens férvaltning enligt

tecknat avtal. Féreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i Stockholm.

Underhall

Utfort underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer fér 754 533 kr och planerat
underhall for 393 110 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till
resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa ca 24 milj kr fér de
narmaste 10 aren.

Storre planerade atgarder avser bl a omputsning av fasader, byte stuprér, hangrannor,
fotrénnor, hissrenovering och renovering av portar.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 13 februari 2008. Styrelsen har
hallit 11 protokoliférda sammantraden.

Antal medlemmar: 447

Ekonomi
Resultat och stélining (tkr)

2008 2007 2006 2005 2004
Roérelsens intakter 14 328 14 446 13278 12782 11883
Arets resultat 1627 1006 - 174 -2118 -7873
Resultat efter fondférandringar 613 - 264 - 466 - 587 - 604
Balansomslutning 63784 62127 61565 62705 65495
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 698 693 634 616 577
Driftskostnad, kr / kvm 405 386 408 386 341
Ranta, kr / kvm 140 132 119 131 130
Lan, kr / kvm 2899 2927 2952 2975 2 996

Diagram 1, Kostnadsutveckling
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—— Ra&nta, kr / kvm —&— Driftskostnad, kr / kvm

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2006 da avgifterna hojdes
med 10%.

Overlatelser
Under 2007/2008 har 67 overlatelser av bostadsratter skett (f ar 57 st). Féreningens
samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal
Foéreningen har tecknat féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riksbyggen Fastighetsteknik
Riksbyggen Fastighetsservice
Hissjouren Ekmans AB Hissar
Com Hem Kabel-TV
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -591 094
Arets resultat fére fondférandring 1627 182
Fondavséattning -1 407 145
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 393 110
Summa 6verskott 22 054

Styrelsen foéreslar féljande disposition till arsstdmman:
Att balansera i ny rakning 22 054

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2007-09-01 2006-09-01
Belopp i kr Not 2008-08-31 2007-08-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 13 649 277 13 737 352
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 28 847 -3707
Bransleavgifter 78 466 78 823
Ovriga férvaltningsintakter 3 628 745 633 810

14 327 641 14 446 277
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 754 533 -1 006 381
Planerat underhall 5 - 393 110 -489 130
Fastighetsskatt - 546 001 - 647 060
Driftskostnader 6 -7 744 071 -7 382 647
Ovriga kostnader 7 -18 818 - 36 107
Personalkostnader 8 - 233692 - 242 162
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 - 700 661 - 700 661

-10 390 887 -10 504 148
Rorelseresultat 3936 754 3942129
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstiligangar 216 000 18 000
Ranteintakter 10 297 298 203 275
Réantekostnader -2 680 904 -2 521 369

-2 167 606 -2 300 094

Resultat efter finansiella poster 1769 148 1642 035
Inkomstskatt - 141 966 - 636 487
Arets resultat fére fondforiandring 1627 182 1 005 548
Tilldgg till resultatrakningen
Avsattning till underhallsfond -1407 145 -1 759 090
lanspraktagande av underhallsfond 393 110 489 130
Foérandring av underhallsfond -1 014 035 -1 269 960
Resultat efter fondforédndring 613 147 - 264 412
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2008-08-31 2007-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 54 975 779 55 676 440
Pagaende byggnation 12 83 377 51 500
55 059 156 55 727 940
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 13 180 000 180 000
180 000 180 000
Summa anlaggningstiligangar 55 239 156 55 907 940
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 4 977 13 987
Kundfordringar 1295 0
Skattekonto 151 563 126 573
Ovriga fordringar 15 030 15 030
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 631 276 426 587
804 141 582 177
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 6470 000 4 820 000
6 470 000 4 820 000
Kassa och bank 16
Kassa och bank 1271100 817 050
1271100 817 050
Summa omsittningstillgangar 8 545 240 6 219 227
SUMMA TILLGANGAR 63 784 396

62 127 167 _
/
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2008-08-31 2007-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 382 920 382 920
Underhallsfond 5 150 454 4136 419
5533 374 4519 339
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 591 094 - 326 681
Arets resultat 1627 182 1 005 548
Avsattning till underhallsfond -1 407 145 -1 759 090
lanspraktagande av underhalisfond 393110 489 130
22 054 - 591 094
Summa eget kapital 5 555 427 3928 245
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 54 918 878 55 485 389
54 918 878 55 485 389
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 566 479 519 241
Leverantdrsskulder 414 700 244 649
Skatteskulder 253 749 296 507
Medlemmarnas reparationsfond 173 373 180 805
Ovriga skulder, kortfristiga 19 506 340 5148
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 1 395 450 1467 183
3310 091 2713533
Summa skulder 58 228 969 58 198 922
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 784 396 62 127 167
Stillda sdkerheter 80 600 020 80 600 020
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Ansvarsforbindelser Inga

lnga/{f
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt rsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad.

Redovisning av intakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintakt av fastigheter. Som intakt ska inte heller erhallna statliga rantebidrag for
bostadsandamal tas upp. Avdrag far inte goras for rénta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller
tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp réanteintékter, utdelningar och
kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 28 % pa skattepliktig inkomst.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Avskrivning byggnader och avsattning till underhallsfond utgér 2 % av fastigheternas
anskaffningsvarde.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer
avser lopande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder
sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningens arsstamma. _
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Arets underhallskostnader redovisas i resultatréakningen inom arets resultat. Fér att ka
informationen och fértydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Belopp i kr om inget annat anges.

2008-08-31 2007-08-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 12100224 12 008 633
Arsavgifter, lokaler, inkl retroaktiv héjn -07, rétt niva -08 641 978 905 381
Hyror, lokaler 815 514 730 312
Hyror, garage 17 523 17 547
Hyror, p-platser 73 437 74 880
Hyror, évriga 600 600
13649 277 13 737 352

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1768 -3 391
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 - 199
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 27 079 - 117

- 28 847 -3707
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 4 600 3 600
Ovriga erséttningar (Palmyra amortering lan) 623 145 625 090
Ovriga intakter 1 000 5120

628 745 633 810
Not4 Reparationer
Underhallsadministration enligt avtal 47 035 44 344
Rep./extraarbeten genom Riksbyggens felanmélan 0 86 170
Vattenskador 55 214 40 300
Ersattning takras i kok 0 2 500
Lokaler 0 11 900
Tvattstugor 41 801 68 321
Gemensamma utrymmen 19 580 33 265
Vatten/Avlopp, bl a spolning stammar 54 577 199 547
Varme 28 694 0
Elinstallationer 23 270 43 632
Kodlas 8418 0
Hissar 132 828 131635
Ovriga installationer 188 282 17 284
Huskropp 61 372 123 139
Gardar och grénanlaggningar 52 082 198 176
Vandalisering 41 380 6 168

754 533 1006 381

/1
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Not 5 Planerat underhall
Underhallsadministration enligt avtal
Tvéattstugor

Ventilation

Hissar

Huskroppar

Markarbeten, sopskap

Not 6 Driftskostnader

Tomtrattsavgald (16ptid tom ar 2015-01-01)
Arrende p-platser

Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning, ekonomisk och teknisk
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Revisionsarvode, externt

Ovr férvaltningskostn, bl a kopiering, tryckn arsred, porto mm
Omradesvardar

Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen

Stad

Extra stad

Obligatoriska besiktningar

Snérdjning

Vatten, -07 inkl aterbaring

El

Uppvarmning

Sophantering

Not7 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar
Telefon, IT-kostnader mm
Ovriga externa kostnader

10

2008-08-31 2007-08-31
22 167 37 840
0 36 861
45 600 0
0 268 291
0 146 138
325 343 0
393 110 489 130
946 000 946 000
63 400 63 400
112 017 101 324
662 834 635 071
292 065 278172
24 750 0
38 250 37 700
88 607 84 958
800 861 776 775
- 38 200 - 79 000
565 121 545 338
13 250 87 981
0 17 094
117 417 165 475
440 398 279 289
466 200 481672
2759984 2660577
391 117 300 821
7744 071 7 382 647
9375 7 000
9 442 6 762
1 22 345

18 818

36 107
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Not 8 Personalkostnader

Loner, andra ersiattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fortroendevalda

Arvode vicevard

Féreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning

Not 10 Rinteintékter

Ranteintakter Paimyra lan

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter, hyres/kundfordringar

Skattefria ranteintakter (skattekonto)

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader
Standardférbattringar

Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviarde enligt plan vid arets slut

1"

2008-08-31 2007-08-31

125120 84 490

9120 36 180

37 067 63 544

3950 3835

9375 1500

184 632 189 549

49 060 52 613

233 692 242 162

700 661 700 661

700 661 700 661

44 895 75970

11 502 6612

234 112 118 046

514 717

6 275 1930

207 298 203 275

12993 067 12 993 067

61239979 61239979

74 233 046 74 233 046

74 233 046 74 233 046

-18 556 606 -17 855 945

-18 556 606 -17 855 945

- 700 661 - 700 661

-19 257 267 -18 556 606
54975779 55676 440 _-
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2008-08-31 2007-08-31

Taxeringsvéarden

bostader 176 000 000 176 000 000
lokaler 8 550 000 8 550 000
Totalt taxeringsvarde 184 550 000 184 550 000
varav byggnader 104 400 000 104 400 000
varav mark 80 150 000 80 150 000

Not 12 Pagaende byggnation
Pagaende byggnation (fasader) 83 377 51 500
83 377 51 500

Not 13 Langfristiga viardepappersinnehav
360 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 180 000 180 000
180 000 180 000

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetalda driftkostnader 47 670 45 940
Forutbetalt forvaltningsarvode 56 067 53 575
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 731 94 220
Forutbetald tomtrattsavgald 315 333 78 833
Forutbetald kostnad fastighetsskétsel 67 55656 65 104
Upplupna ranteintakter 50 300 26 627
Fastighetsforsakring 69 620 62 288

631276 426 587

Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 6470000 4820000

Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 380 000 4,05 2008-09-01
30 dagar 150 000 4,05 2008-09-30
30 dagar 290 000 4,30 2008-10-30
30 dagar 350 000 4,05 2008-09-07
90 dagar 1 300 000 475 2008-09-07
90 dagar 4 000 000 4,95 2008-10-07

Not 16 Kassa och bank

Avrakning med Swedbank 1271100 817 050
1271100 817 050/,
7
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2008-08-31 2007-08-31
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl. Underhalls
avgift fond Resultat
Vid arets borjan 382920 4136419 - 591 094
Forandring av underhallsfond -1 014 035
Avséttning till underhallsfond 1407 145
Uttag ur underhallsfond - 393 110
Arets resultat 1627 182
Vid arets slut 382920 5150454 22 054

Uttag ur underhalisfond motsvaras av underhaliskostnader enligt Not 5, Planerat underhall

Not 18 Fastighetslan

Fastighetslan 55 485 357 56 004 630
Avgar nasta ars amortering - 566 479 - 519 241
Skuld vid arets slut 54 918 878 55 485 389
Laneinstitut Rénta Bundet till  Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 4,32 2010-06-01 5 000 000 5 000 000
SBAB 4,32 2010-06-01 4985712 4985712
SBAB 4,36 2011-04-13 7 896 613 37 567 7 859 046
SBAB 4,54 2009-09-15 4 946 430 22 580 4923 850
SBAB 4,55 2009-11-01 3953 178 153 700 3799 478
SBAB 5,11 2012-06-08 5000 000 5 000 000
SBAB 5,11 2012-06-08 5000 000 5 000 000
SBAB 5,32 2008-09-26 5 000 000 5 000 000
SBAB 5,35 2008-11-03 5136 110 187 935 4948 175
SBAB 5,32 2008-09-29 4 086 587 117 491 3 969 096
SBAB 5,80 2008-09-17 5 000 000 5 000 000
56 004 630 519 273 55 485 357
Not 19 Ovriga skulder, kortfristiga
Depositioner 2 000 2 000
Upplupna sociala avgifter och skatter 0 2873
Avrakning lan, amortering o ranta, foérfallodag 30/8, bet 1/9 385 840 0
Ovriga kortfristiga skulder 118 500 275
506 340 5 14%
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader 160 080 164 125
Upplupna elkostnader 41 600 42 000
Upplupna vattenavgifter 40 000 34 230
Upplupna varmekostnader 109 442 109 861
Upplupna kostnader for renhallning 42 870 42 460
Upplupna revisionsarvoden 39 000 38 750
Fakturor tillhérande verksamhetsaret 14 375 10 500
Forutbetalda hyror och avgifter 948 083 1 025 257

1395450 1467 183

Arsta 2008-11-18

Fredrik Hagelin Johan Riben
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Inger Bruse Mats Arhammar
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Bjorn Cederquist
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Ingrd Fritz /

Var rezr/onymttelse har avgivits 2008- IZ C.5.
Cp Z/ U/

Marlanne Bergme},h KPMG AB

Foéreningsvald revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsférening Stockholmshus nr 9

Org nr 702002-1700

Vi har granskat Aarsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsférening Stockholmshus nr 9 for rakenskapséret 2007-09-01—
2008-08-31. Det #dr styrelsen som har ansvaret for riakenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
rsredovisningen. VArt ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nidr de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgirder och
forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foéreningens
stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen, disponeras overskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 2 december 2008

) KPMG AB/7/ '
(/ { v ,(,’ (1N / 7 7//»* A o

-

Marianne Bergman/ “ Per Engzell
Foreningens revisor” Auktoriserad revisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstiligdngen a&r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sadant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens fésrmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bréansletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig foérdelningsgrund och skall erldggas
maénadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsréattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen péverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsréattshavaren 1amnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesdkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av é&rsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avsiutat verksamhetsar. |
forvaltningsberattelsen redovisas bla. vika som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhdll finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom férhallandet mellan
omsattningstiligngar och  kortfristiga skulder. Om
omsétiningstiligdngarmna &r stérre an  de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten & god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen lopande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &ar stdrre &n
intékterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhéaliskostnader och driftskostnader. En férlust kan
tdckas genom fondmedel (om s&dana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande
verksamhetsaret. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur
verksamhetséarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag frdn Boverket som minskar fdreningens
réntekostnader pa de lan foreningen tagit fér bl.a.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhéllsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for
erhélina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. | balansrakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av mede! f6r att anvandas till
den 6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften #&r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger o¢ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdmma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrakning och
revisionsberattelse.




