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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som &gare till en bostadsratt
ager du ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med Ovriga medlemmar i
foreningen forvaltar du fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med bostadsratt
ar att man gemensamt bestammer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det har
engagemanget skapar sammanhalining och trivsel, samtidigt som kostnaderna
for t.ex. drift och underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora méjligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstamman har du méjlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. P& foreningsstamman valjs ocksa styrelse {or
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststaller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderéatt till sin bostad pa obegrénsad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla ldgenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man salja
och den kan arvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstilagg. Bostadsrattstilagget omfattar det uttkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och
stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av férvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrorelseféretag och en kooperativ.  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar ar bygg och forvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
serviceforetag och erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdackande forvaltnings-
koncept, med allt frAn ekonomisk férvaltning till fastighetsskotsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster &t de bostadsrattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN ISO
9001. Detta innebar hdgt stéllda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljomedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som ett officiellt erkannande av foretagets miljdarbete och en objektiv
miljdmarkning.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.



Dagordning § 22

Vid ordinarie stdmma skall till behandling férekomma:

a) Stdmmans dppnande.

b) Faststallande av rostlangd.

c) Val av stammoordférande.

d) Val av stdammosekreterare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f)  Val av réstraknare.

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framldggande av revisorernas berattelse.

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

[y  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
n) Fraga om arvoden at styrelseledamdter och revisorer.

o) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t) Stammans avslutande.
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RB BRF STOCKHOLMSHUS NR 9
702002-1700

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Rb Brf Stockholmshus nr 9 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2005-09-01 till 2006-08-31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Ingrid Ansman Ordférande Stadmman

Anders Svensson Vice ordférande Stamman

Inger Bruse Sekreterare Stdmman

Bjorn Cederquist Vice sekreterare Stamman

Ingrid Fritz Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Sanna Fogelvik Stdmman

Stefan Karlsson Stamman

Oskar Bosson t 0 m 2006-06-08 Stamman

Jutta Schroter Stamman

Roland Norlin Riksbyggen

| tur att avga: Ingrid Ansman, Inger Bruse, Sanna Fogelvik och Oskar Bosson.

Ordinarie revisorer

Marianne Bergman Stadmman
Per Engzell, KPMG Bohlins AB Stamman
Revisorssuppleanter

Jennica Heikius Stdmman
KPMG Bohlins AB Stamman
Valberedning

Gunilla Ansman (sammankallande) Stamman
Ulla Britta Zetterman Stadmman
Michael Salmon Stamman
Studieombud

Bjorn Cederquist Styrelsen
Vicevard

Ingrid Ansman Styrelsen
Gunnar Larsson Styrelsen

Firmateckning

Féreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledamoter, tva i férening.
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Fastigheter och ldgenhet/lokaluppgifter

Foreningen ager fastigheterna Ramen 1-5, Daglésen 1-4 och Lelangen 1-4 i Stockholms
stad. Pa fastigheterna har uppférts 13 st byggnader med 359 lagenheter. Byggnaderna &r
uppférda 1945. Fastighetens adress ar Siljansvagen 4-48, Arstavagen 53-59, 65-73 och 77-
83 i Arsta.

Lagenhetsfordelning: _
1 rokv 1rok  2rok  2rok 3rok  3rok

matrum matrum matrum

38 131 56 100 24 10

Déartill kommer: i
Lokaler Garage MC-platser

35 9 / S
Total bostadsarea: 17 337 kvm
Total lokalarea:; 1 800 kvm

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Trygg Hansa.
Hemférsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattshavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Arsta har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Féreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars Intresseférening i
Stockholm.

Underhall

Utfért underhall

Fdreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer fér 939 110 kr och planerat
underhall fér 491 952 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa ca 21 000 000 kr fér de
narmaste 10 aren.

Storre planerade atgarder avser hissrenovering, omputsning av fasader och langre fram
malning av trapphus.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 2006-02-07. Styrelsen har
hallit 7 protokollférda sammantraden.

Delarsbokslut ar upprattat och inlamnat tilll Bolagsverket.
VA
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Resultat och stallning (tkr)

2006 2005 2004 2003
Rorelsens intakter 13278 12782 11883 11549
Arets resultat - 174 -2118 - 604 - 541
Resultat efter finansiella poster 121 -1806 - 129 - 243
Balansomslutning 61565 62705 65495 65944
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 635 616 577 577
Lan, kr / kvm 2 952 2 975 2 996 2 594

Ny redovisningsprincip fr o m 2005, tidigare ar ej omréknade.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2005 da avgifterna hojdes

2002
11 460
- 635
- 335
67 412
577

2 611

med

10%. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2006/2007 har styrelsen beslutat

om en hdjning av arsavgifterna med 10 % fr o m 1 oktober 2006.

Overlatelser

Under verksamhetsaret 2005/2006 har 55 dverlatelser av bostadsratter skett. Féreningens

samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal

Foreningen har tecknat féljande avtal avseende:

Riksbyggen Fastighetsskétsel och teknisk férvaltning
Riksbyggen Ekonomisk férvaltning

Riksbyggen Stadning

Riksbyggen Tradgardsskétsel och sndrdjning
Hissjouren Ekmans AB Hissar

Com Hem Kabel-TV

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang

Annu ett ar har gatt i féreningen som nu ar 61 ar gammal.

Under hdsten/vintern genomfordes en OVK-undersékning. OVK &r férkortning for
Obligatorisk Ventilations Kontroll. Det ar en lagstadgad kontroll som varje
fastighetsédgare ska genomfora var 5-7 ar. De medlemmar som fick nagot papekande
i denna kontroll har fatt ett brev innehallande vad som ska atgardas. Ett generellt rad
for att du ska fa en bra ventilation ar att du bér ha samtliga ventiler 6ppna. Ventilerna
du bor ha 6ppna finns i/vid fnstren i varje rum och i badrummet.

| oktober och fram till januari genomférdes en lagenhetskontroll. Den gjordes for att
kontrollera lagenheternas allmanna standard, speciellt el- och va-installationer
kontrollerades. Dessa ar viktiga omraden eftersom olyckor inom dessa omraden kan
orsaka svara olyckor fér de boende och féreningen. Kontrollen genomférdes av
konsulter fran Riksbyggen och ndgon medlem av styrelsen. De medlemmar som fatt
anmarkningar vid kontrollen har fatt information om vad som bor atgardas.
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Vara grovsoprum ar fortfarande stdngda. Det verkar som det finns medlemmar som
tror att vara kallargangar och vindar &r avstéallningsplatser for grovsopor.

For att vi ska kunna bli av med vara grovsopor stéller féreningen upp en container
med ojamna mellanrum. Dar kan medlemmarna bli av med brénnbara sopor. Vad
som inte kan lamnas i containern ar el-avfall och miljéfarligt avfall (t ex malarfarg).
Under aret gjordes en lokal i ordning fér el-avfall. Den finns i kéllaren pa gaveln till
Arstaviagen 81. Dar kan man bli av med mindre el-avfall. Hittills har vi inte skott
lokalen pa basta satt vilket har inneburit extrakostnader for féreningen.

Om du inte kan vanta pa containern for grovsopor eller har miljofarligt avfall ar
narmaste plats att bli av med detta Ostberga atervinningscentral.

Som du kanske minns sa var vintern valdigt snorik. Det visade sig i kostnaderna for
snorojning som var ca 200 000 kr hégre an féregaende ar.

Vi &r en forening med manga sma lagenheter vilket oftast innebar en ganska hog
omsattning bland medlemmarna. Under det héar aret fick vi dryga 50 nya medlemmar,
det var alltsa ca 15% av lagenheterna som fick nya invanare.

Efter en diskussion pa var hemsida (www.stockholmshus9.org) beslutade styrelsen
att sluta med avsattningen till medlemmarnas reparationsfond. Avsattningen var
mycket liten, sammanlagt sattes det av 1,24 kr per kvm. Det innebér att for
snittlagenheten i var férening sattes det av 62 kr/ar eller dryga 5 kr/man. Total
avsattning har varit 21 414 kr/ar. Tank pa att du kan ta ut din andel av fonden. Pa var
hemsida (www.stockholmshus9.org) kan du skriva ut en blankett. Du kan aven hamta
en blankett pa vicevardsexpeditionen nar den har &ppet pa torsdagar. Hur mycket du
har pa din reparationsfond ser du l&ngst ner pa avin du far med inbetalningskorten
fér manadsavgiften.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till stimmans férfogande finns féljande medel:

Balanserat resultat 0
Arets resultat fére fondférandring -173 924
Fondavséattning enligt stadgarna -784 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 491 952
Summa underskott -465 972

Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman:

Att del av underskottet tacks ur dispositionsfonden 139 290
Som darefter uppgar till 0
Att balansera i ny rakning -326 682

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-

och balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer./
(=
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Resultatrékning

2005-09-01 2004-09-01
Belopp i kr ~ Not 2006-08-31 2005-08-31
Roérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 12 515 893 12 234 815
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 28 353 - 67 063
Bransleavgifter 79 382 81 694
Ovriga forvaltningsintakter 3 - 711333 532435

13 278 256 12 781 882
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -939 110 - 862 453
Planerat underhall 5 - 491 952 -2 315477
Fastighetsskatt - 722 159 - 689 878
Driftskostnader 6 -7 805 915 -7 378 981
Ovriga kostnader 7 - 1056 316 - 25080
Personalkostnader 8 - 228 899 - 239194
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 9 - 700 661 - 678 391

-10994 012 -12 189454
Rorelseresultat 2 284 244 592 428
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 54 000 18 000
Ranteintakter 10 61 727 86 856
Réantekostnader - -2279457  -2503 135
Resultat efter finansiella poster 120 514 -1 805 851
Inkomstskatt - -294 438 -312 202
Arets resultat -173924  -2118 053
Tillagg till resultatrakningen
Avsattning till underhallsfond - 784 000 - 784 000
lanspraktagande av underhallsfond 491 952 2315477
Foérandring av underhallsfond - 292 048 1531477
Resultat efter fondféréndring - 465 972 - 586 576
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Balansrakning

Belopp ikr

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Kundfordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

13
14

15

16

- 2006-08-31  2005-08-31
56 377 101 57 077 762
56 377 101 57 077 762

180000 180 000
180 000 180 000

56 557 101 57 257 762
6 420 6 487

0 2 288

124 643 230 831

0 37 242
285742 300699
416 805 577 547
3500000 3900 000
3500000 3900 000
1091 364 970 109
5008169 5447 656

61565270 62705418

/’JZ?
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Balansrékning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Underhallsfond

Fritt eget kapital

Dispositionsfond

Arets resultat

Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristiga

Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Medlemmarnas reparationsfond
Ovriga skulder, kortfristiga

18

18

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser

~ 2006-08-31  2005-08-31
382 920 382 920
2866459 2574411
3249379 2957 331
139 290 725 866
-173924  -2118 053

- 784 000 - 784 000
491952 2315477

~ -326681 139 291
2922697 3096 621

56 004 655 56 484 264
56 004 655 56 484 264
479 667 443 087

129 821 522 243

262 774 544 157
321266 314 576

4 873 6211
1439516 1294 259
2637918 3124533
58 642 573 59 608 797
61565270 62705418
80600020 80 600 020
Inga Inga
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Kassafl6desanalys

Den [6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar

Arets skatt (resultatférd inkomstskatt)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av roérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
(se Not 15 och Not 16)

2006-08-31 2005-08-31
120 514 -1 805 851
700 661 678 391
821175 -1 127 460

- 294 438 - 312 202
526 737 -1 439 662
160 742 - 213 569

- 523 195 - 266 021
164 284 -1919 252

- 443 029 - 405 118

- 443029 - 405118

- 278 745 -2 324 370

4 870 109 7 194 479
4591 364 4870 109
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad.

En akta bostadsrattsforening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsforetag vilket
innebar att det ej finns nagon skillnad mellan redovisade och skatteméssiga varden pa
tillgangar och skulder.

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer
avser lopande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar ar dubbelbeskattade. Utéver fastighetsskatt &r det manga
bostadsrattsféreningar som betalar statlig inkomstskatt. Inkomstskatten &r en schablonskatt
och innebar att 3% av taxeringsvardet med tillagg for ranteintékter/ rantebidrag och avdrag
for rantekostnader/tomtrattsavgald, tas upp till beskattning med 28%. Féreningens
taxerade dverskott uppgick enligt senaste berakning till 1 036 263 kr.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Underhall/underhallsfond

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder
sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avséttning utdver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Avskrivning byggnader och avsattning till underhallsfond utgor 2% av fastigheternas
anskaffningsvarde.

/(7’
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Arsavgifter, lokaler (felaktig periodisering foreg ar)
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond
Hyror, lokaler (férandring av lokaler mellan aren)

Hyror, garage
Hyror, p-platser
Hyror, évriga

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga férvaltningsintiikter
Kabel-tv-avgifter

Ovriga ersattningar (Kebab avbetalning)
Ovriga intakter

Not 4 Reparationer
Underhallsadministration enligt avtal
Reparationer genom Riksbyggens felanmaélan
Sjalvrisker, fukt-/vattenskador mm
Lokaler, gemensamma utrymmen
VVS

Elinstallationer

Hissar

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Tvattstugor

Tele/TV/Porttelefon

Ovriga installationer

Vandalisering

Not 5 Planerat underhall
Underhallsadministration enligt avtal
Lokaler, gemensamma utrymmen
VVS

10

2006-08-31 2005-08-31
11 000 254 10671758
682 174 732 522
-21414 -21414
764 595 787 767
17 535 17 592
72 150 46 592

. 600 0
12515893 12234 815
- 23 855 -42 506
-4498  -24557

- 28 353 - 67 063
3 600 3 600
707 664 523 674
69 5161

711 333 532 435
68 202 19715
39 032 87 791
130 320 0
93 520 108 130
29 052 142 795
14 073 49 262
137 811 147 456
85727 79 434
195 658 101 672
0 2 800

96 253 50 429

0 6778

32 119 25 606
17344 40585
939 110 862 453
52 035 265 822
98 750 372 919
243 608 1 646 086
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Ventilation
Hissar
Huskroppar

Not 6 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (16ptid tom ar 2015-01-01)
Véagavgifter, arrende
Fastighetsférsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
60 arsjubileum

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran RB
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snoérdjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not 7 Ovriga kostnader

Telefon och porto

Konsultarvoden (lagenhetsbesiktningar, ljudmatning)
Sponsring till nya stolar Arsta Folkets Hus Bio

Not 8 Personalkostnader

Loner, andra ersittningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovr erséttn till fértroendevalda *

Arvode vicevard *

Foéreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

* Ovr ersattn fortroendevalda bestar av arvoden till arbetsutskott,
valberedning, besiktningar mm. Ombokning skett mellan kontona.

11

2006-08-31 2005-08-31
0 20 150
97 559 0
0 10 500
491952 2315477
946 000 646 734
58 150 36 750
94 203 91 900
613 001 595 204
268916 245788
0 6 500
38 525 37 900
51 782 0
86 730 77 475
474 703 392 838
339 556 324 640
- 71 800 0
538 152 644 246
150 025 0
432 208 232 312
7 473 9 457
431597 397 052
424 808 383 708
2686477 2857 325
235410 399 152
7805915 7378 981
5003 3 880
90 313 21 200
10000 0
105 316 25 080
73 880 82 975
41925 15 545
63 544 81692
3 740 3 550
0 8775
183 089 192 537
45810 46657
228899 239194
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2006-08-31 2005-08-31
Not 9 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning 700 661 678 391
700 661 678 391
Not 10 Réanteintdkter
Ranteintékter avrakning med Féreningssparbanken 2 306 4 488
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen 58 935 80 782
Avgifts- och hyresfordringar 179 0
Ovriga réanteintakter - 307 1 586
61 727 86 856
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
Byggnader 12 993 067 12 993 067
Standardférbattringar 61239979 61239 979
74 233046 74 233 046
Summa anskaffningsvirden 74233046 74233 046
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -17 155 284 -16 476 893
-17 155284 -16 476 893
Arets avskrivning enligt plan byggnader -700661 - 678 391
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 855945 -17 155 284
Restvirde enligt plan vid arets slut 56 377 101 57 077 762
Taxeringsvarden
bostader 130 000 000 130 000 000
lokaler 8210000 8210000
Totalt taxeringsvarde 138 210 000 138 210 000
varav byggnader 66 200 000 66 200 000
Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
360 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen 180 000 180 000
180 000 180 000
Not 13 Ovriga fordringar
Fordran kreditfaktura Stockholm Vatten 0 - 37 242
0 37 242/2/
7
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2006-08-31 2005-08-31
Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald fastighetsskotsel 22 952 22 240
Forutbetalt forvaltningsarvode 51617 50 016
Foérutbetald kabel-tv-avqgift 22 433 27 523
Férutbetald stadning 44 454 43 756
Forutbetald tomtrattsavgald 78 833 78 834
F&rutbetald sophamtning 0 15187
Upplupna ranteintakter 8 620 9 635
Fastighetsforsakring 56 833 53 608
285 742 300 699
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3 500 000 3 900 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 500 000 1,65 2006-09-29
90 dagar 1 000 000 2,35 2006-10-09
90 dagar 1 000 000 2,35 2006-10-24
90 dagar 1 000 000 2,35 2006-10-24
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 2 000 2 000
Avrégkning med Féreningssparbanken 1089364 968 109
1091 364 970 109
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
" - Insatser - o
och uppl. Underhéalls Dispositionsf
avgift fond ond Resultat
Vid arets borjan 382920 2574 411 725 866 - 586 576
Disposition enl stammobeslut - 586 576 586 576
Foérandring av underhallsfond - 292 048
Avséttning enligt plan 784 000
lanspraktagande ur fond -491 952
Arets resultat - - . -173924
Vid arets slut 382920 2 866 459 139290  -465972
Not 18 Fastighetslan, langfristiga
Fastighetslan 56 484 322 56 927 351
Avgar nésta ars amortering - 479 667 - 443 087
Skuld vid arets slut 56 004 655 56 484 264
o
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2006-08-31 2005-08-31
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyaldan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,72 rorligt 5000 000 5 000 000
SBAB 4,36  2011-04-13 7 963 360 32048 7931312
SBAB 2,72 rorligt 5 000 000 5000 000
SBAB 3,17  2007-11-01 5470 111 160 387 5300 724
SBAB 4,54  2009-09-15 4 986 444 19 162 4 967 282
SBAB 4,55  2009-11-01 4226 338 131 170 4 095 168
SBAB 482  2006-12-15 5 000 000 5 000 000
SBAB 5,11  2007-08-28 4 295 386 100 262 4195 124
SBAB 526  2008-08-26 5 000 000 5000 000
SBAB 547  2006-12-15 4985712 4985712
SBAB 5,80  2008-09-17 5 000 000 5 000 000
56 927 351 443 029 56 484 322

Not 19 Ovriga skulder, kortfristiga
Depositioner 2 000 2 000
Upplupna sociala avgifter och skatter 2873 4 211
4 873 6211

/4}.
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réantekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader

Upplupen kostnad renhallning

Upplupen kostnad bilplatser

Upplupen kostnad revision

Arsta 2006-11-28

2006-08-31

136 811
931 933
42 500
107 200
100 108
71 664
10 500
38 800

1439 516

2005-08-31

125 763
908 923
57 148
45 530
118 995

1204 259

Ingrid Ansman Anders Svensson

g,, o A tese & CL

Inger Bruse

%

Ingpid Fritz

Var revisi ﬁberattelse har avgivits 2006-12-14

_ i KK(LV

Cederquist

VA YA
N[fml/anng ergm‘gjé g%k KPMG BohilngAB

Fdreningens revisor

s /{/?W

Per Engzell

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsférening Stockholmshus nr 9

Org nr 702002-1700

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsréttsforening Stockholmshus nr 9 for rikenskapsaret 2005-09-01—
2006-08-31. Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att Arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen och forvaltningen pé
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut siikerhet forsédkra oss om att
arsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vdsentliga beslut, dtgdrder och
forhallanden 1 foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot #r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, Arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 14 december 2006

KPMG Bohlins AB

Marianne BergmgQ Per Engzell
Féreningens revisor Auktoriserad revisor




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) wvisar fdreningens tillgangar
{kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
{(genom uppldning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens fdrmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kosinaderna fér uppvarmningen av foreningens
hus. Bransletillagget férdelas efter varje ldgenhels storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erliggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har ftill #ndamal att fridmja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar fér att framja ett
gemensamt infresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhé&llet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av hostadsraitshavaren fér underhall och forbéttringar i
respektive ldgenhet. Den arliga avsétiningen paverkar
foreningens resultatr&kning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséitning goras
till foreningens gemensamma underhélisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yitre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhdllsplan ska finnas)
och behovet att vérdesdkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avséats.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
farvaliningsberattelsen redovisas bla. vilka som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddéms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgdngarna ar stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande @ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &ar stérre &n
intakterna blir resultatet en farlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  ulbetalningar under Aret tex
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av fre slag; kapitalkostnader,
underhéllskostnader och driftskostnader. En férlust kan
tdckas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras Over till det fdljande
verksamhetséret. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag frdn Boverket som minskar féreningens
rantekostnader pa de lan foreningen tagit for bl.a.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en foérening
har hég scliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet Ar
skulderna stora i fdrhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som I|&mnats som s&kerhet for
erhallina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrékningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den lépande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDQVISNING
Redovisningen styrelsen avger over ett avsiutal
verksamhetsar ach som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdmma.  Arsredovisningen  skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrdkning och
revisionsberittelse.



Arsredovisningen &r uppréattad av
Rb Brf Stockholmshus nr 9:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskdtsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger
bade langivare ach képare bra méjligheter
att bedéma féreningens ekonomi.

Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 08-602 36 00
www.riksbyggen.se
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