
Dagordning S 22

Vid ordinarie stämma skall till behandling förekomma: 

a) Stämmans öppnande. 
 
b) Fastställande av röstlängd. 
 
c) Val av stämmoordförande. 
 
d) Val av stämmosekreterare. 
 
e) Val av en person som har att jämte ordföranden justera protokollet. 

f) Val av rösträknare. 

g) Fråga om stämman blivit i stadgeenlig ordning utlyst. 

h) Framläggande av styrelsens årsredovisning.  

i) Framläggande av revisorernas berättelse. 

j) Beslut om fastställande av resultat- och balansräkning.  

k) Beslut om resultatdisposition. 

l) Fråga om ansvarsfrihet för styrelseledamöterna. 
 
m) Beslut angående antalet styrelseledamöter och suppleanter. 
 
n) Fråga om arvoden åt styrelseledamöter och revisorer. 
 
o) Beslut om stämman skall utse styrelseordförande samt i förekommande fall val av styrelseordförande. 
 
p) Val av styrelseledamöter och suppleanter.  

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter. 

r) Val av valberedning. 
 
s) Av styrelsen till stämman hänskjutna frågor samt av föreningsmedlem till föreningsstämman i 
stadgeenlig ordning inkomna ärenden. 
 
t) Stämmans avslutande. 
 
u) 
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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 
 
Styrelsen för Riksbyggens Bostadsrättsförening Stockholmshus nr 9 får härmed avge berättelse för 
föreningens förvaltning verksamhetsåret 2002-09-01--2003-08-31 
 
STYRELSE OCH REVISORER 
 
Ordinarie styrelseledamöter: Styrelsesuppleanter:

Ingrid Ansman, ordförande Göte Karlsson 
Lena Holmdahl, vice ordförande Anders Svensson 
Inger Bruse, sekreterare Oscar Alexandersson 
Marianne Bergman, vice sekreterare Sanna Fogelvik 
Ingrid Fritz, utsedd av Roland Norlin, utsedd av 
Riksbyggen Riksbyggen 
I tur att avgå är: Lena Holmdahl, Marianne Bergman, Göte Karlsson och Oscar Alexandersson. 

Ordinarie revisorer: Revisorssuppleanter:

Gunnar Hemlin, utsedd av föreningen Håkan Olofsson, utsedd av föreningen 
 
KPMG KPMG 
Arbetsutskott: Ingrid Ansman, Roland Norlin och vicevärden Gunnar Larsson. 

Studieansvarig: Marianne Bergman 

 
Valberedning: Kent Närling (sammankallande), Märta-Kajsa Larsson och Sofia Lindblad. 

Under verksamhetsåret har 7 styrelsesammanträden hållits. Dessutom 1 ordinarie föreningsstämma. 

FASTIGHETER 

Föreningen innehar med tomträtt fastigheterna Rämen 1-5, Daglösen 1-4, Lelången 1-4. På 
fastigheterna har uppförts 13 hus, innehållande 359 lägenheter med en sammanlagd area på 17 
337 m2 och med följande fördelning: 
 
38  1 rum och kokvrå 
131 1 rum, kök och matrum 
56  2 rum och kök 
100  2 rum, kök och matrum 
24  3 rum och kök 
10  3 rum, kök och matrum 
 
Samtliga lägenheter är upplåtna med bostadsrätt.  
 
I fastigheterna finns också 35 lokaler, varav 3 med bostadsrätt med en sammanlagd area 
på 1799,5 m2. Dessutom finns 9 garage och 7 motorcykelplatser. 
 
Byggnadsår 1945. 
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TAXERINGSVÄRDEN 
 
From 1996-01-01 sker en årlig justering av taxeringsvärdet med ett sk omräkningstal, där hänsyn tas till 
prisändringarna på fastighetsmarknaden. Allmän fastighetstaxering sker dock som tidigare vart sjätte år. 
 
Taxeringsvärdet fördelar sig enligt följande: 

 2003   2002   
 Basvärde Omräkn.tal Omräkn. taxv. Omräkn.tal Omräkn. taxv.

Bostäder 74 000 000 1,50 111 000 000 1,42 105 080 000
Lokaler 9 410 000 1,28 13 622 000 1,33 12 515 000
Totalt 83 410 000  124 622 000  117 595 000
varav byggnadsvärde 50 400 000  74 192 000  70 992 000

Föreningens fastighet är taxerad som hyreshusenhet. Värdeår 1945. 

FASTIGHETSFÖRSÄKRING 

 
Fastighetsförsäkringen som är tecknad i If gäller fullvärde och försäkring mot ohyra ingår. 

ADMINISTRATION 

Riksbyggen Stockholm har biträtt styrelsen med föreningens förvaltning, såväl ekonomisk som 

teknisk enligt träffat avtal samt också ombesörjt fastighetsservice och städning. 

Vicevärdsfunktionen har delats mellan Ingrid Ansman och Gunnar Larsson. 

 
Styrelsen har sedan föregående årsmöte givit ut tre mer utförliga informationsblad om vad som 
händer i föreningen. Sedan ett par år tillbaka har även föreningen en egen hemsida 
www.stockholmshus9.org med information och diskussionsforum. 
 
LÖNER OCH ARVODEN 
 
Inga löner har utbetalats och föreningen har inte haft någon anställd personal. 

Årets utbetalda arvoden redovisas i not 5 
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UNDERHÅLL OCH REPARATIONER 
 
Planerat underhåll
Under året har planerat underhåll utförts för 690 994 kr som sedan belastat föreningens 
underhållsfond. Följande arbeten har utförts: 

Brandvarnare 61 719
Ventilation 207 180
Tvättstugeutrustning 122 020
Värme 230 570
Branddörr 15 125
Underhållsadministration enl. avtal 

Angående fönsterrenoveringen se sid. 6 

54 380

Reparationer och serviceavtal
Kostnaden för reparationer har under verksamhetsåret uppgått till 923 496 kr som fördelar sig enligt 
följande: 

 Årets Föreg. år 

Fuktskador 0 72224
Fastighetsrep. gm Riksbyggens felanmälan 215 956 299411 
Övriga lägenhetsreparationer 997 28898 
Lokaler 40 883 39073 
Tvättstugeutrustning 79 338 58448 
Trapphus, entreer 1 292 1825 
Källare 39 438 9963 
Diverse reparationer gemensamma utrymmen 27 605 46246 
Va/Sanitet (maskinrensningar) 49 615 55321 
Värme 66 373 32531 
Ventilation 35 642 43305 
El 40 117 28670 
Kabel-TV, returförstärkare 7 973 30840 
Hissar, serviceavtal 66 055 40810 
Hissar, reparationer 33 529 32193 
Lås och nycklar 7 689 9560 
Tak 32 534 5988 
Fasader 0 4107 
Fönsterrutor 13443 10392 
Balkonger 0 9295 
Port och dörrar 25 015 28047 
Markytor 54 601 64276 
Klottersanering, trasiga rutor 28 783 32702 
Underhållsadministration enligt avtal 56 618 59913 
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Stadgeenlig besiktning
Besiktning av föreningens egendom enligt stadgarna företogs den 27 juni 2003. 1 besiktningen deltog två 
representanter från föreningen och en representant från Riksbyggen. Besiktningen 
omfattade fastighetens yttre och allmänna utrymmen. 

Underhållplan
I samband med besiktningen genomgicks föreningens underhållsplan. Större underhållsåtgärder 
enligt underhållplanen 2003-2008 är: 

Byte värmekulvert år 2004, beräknad kostnad 2 900 tkr
Byte cirkulationspumpar år 2005  490 tkr
Byte tvättstugeutrustning år 2005  450 tkr
Omputsning av fasader år 2007 8 200 tkr

Nuvarande värmekulvertar och undercentraler är bl a orsaken till den ojämna värmen som många 
upplever i husen. 
 
Medelkostnad för planerat underhåll 2004-2013 beräknas till 1 557 tkr per år. 
 
Föreningens underhållsplan utökades föregående år med fönsterrenovering. I planen har det alltid 
funnits kostnader för kontinuerlig ommålning. Dessa är nu borttagna. Fönsterrenoveringen är en 
modernare metoder som både sparar pengar och förbättrar ljud- och värmeisolering. Dessutom erbjöd 
Stockholm stad ett bidrag för ljudisolering om den genomfördes innan sommaren 2003. Bidraget är 
dock inte utbetalt än. Styrelsen påbörjade denna åtgärd hösten 2002 och den avslutas under hösten 
2003. Total kostnad för detta redovisas i årsredovisningen för nästa verksamhetsår. 

En annan något mindre kostsam underhållsåtgärd som genomförts under året är polering och 
uppfräschning av golven i trapphusen samt i källargångarna. Under hösten 2003 kommer även 
entredörrar att lackas om samt ommålning av diverse stötskador i trapphusen. Kostnaderna för hämtning 
av grovsopor ökar för varje år. Styrelsen överväger att försöka hitta en annan lösning för hur grovsopor 
ska hanteras. En uppfräschning har även gjorts av våra trädgårdar bl a har dåliga träd 
tagits bort. 
 
ÅRSAVGIFTER 
 
Årsavgifterna har varit oförändrade sedan 1997 och är i genomsnitt 577 kr per kvm. P g a att kommunen 
aviserat en kraftig höjning av tomträttsavgälden från 2005 så kommer vi förmodligen att behöva höja våra 
årsavgifter med 5 % från 2005. 
 
FÖRENINGENS LAN 

Redovisas i not 13. 
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TOMTRÄTTSAVGÄLD 

Föreningens avtal om tomträttsavgäld löper till 2005-01-01. 

FÖRSLAG TILL RESULTATDISPOSITION 

 
Styrelsen föreslår att 
årets underskott  - 540 961 
täcks ur dispositionsfonden 1 870 607
som därefter uppgår till 1 329 646 
 



RB Brf Stockholmshus 9 
Organisationsnummer 702002-1700 

Resultaträkning 

 
8

2002-09-01 2001-09-01
Belopp i kr Not 2003-08-31 2002-08-31

Rörelsens intäkter    
Årsavgifter och hyror 1 11 473 325 11 403 212
Hyresbortfall, lokaler  - 19 395 - 28 999
Bränsle- och elavgifter  83 309 82 240
Övriga förvaltningsintäkter  11 647 3 359

Rörelsens kostnader  

11 548 886 11 459 812

Reparationer 2 - 923 496 -1 044 038
Underhåll 3 - 784 000 -1 000 000
Fastighetsskatt  - 667 143 - 560 028
Driftskostnader 4 -6 170 047 -5 636 602
Personalkostnader 5 - 194 868 - 201 286
Avskrivningar av byggnader  - 489 000 - 943 000

-9 228 554 -9 384 954

Rörelseresultat 

Resultat från finansiella poster 

 
2 320 333 2 074 858

Utdelning andelar Riksbyggens Representantskap  18 000 10 800
Ränteintäkter 6 297 360 712 336
Räntekostnader, fastighetslån  -2 878 895 -3 133 097
Resultat efter finansiella poster  -243202 -335102

Inkomstskatt  - 297 759 - 299 879
Årets resultat  - 540 961 - 634 981
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Balansräkning  
Belopp i kr Not 2003-08-31 2002-08-31

TILLGÅNGAR 
Anläggningstillgångar 
Materiella anläggningstillgångar 
Byggnader 7 50 434 545 50 923 545
Pågående fönsterrenovering  10 519 704 850 735

60 954 249 51 774 280 

Finansiella anläggningstillgångar 
Andelar i Riksbyggen 

 

180 000 180 000
180 000 180 000

Summa anläggningstillgångar  61134 249 51 954 280

Omsättningstillgångar 
Kortfristiga fordringar 
Avgifts och hyresfordringar 

 

5 604 5 815
Förutbetalda kostn. och upplupna intäkter 8 233 673 435 309

239 277 440 124

Kortfristiga placeringar 
Specialutlåning till Riksbyggen 9 3 350 000 14 150 000

3 350 000 14 150 000

Kassa och bank 10 1 220 864 866 837

Summa omsättningstillgångar  4810141 15 457 961

SUMMA TILLGÅNGAR  65 944 390 67 412 241
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Belopp i kr Not 2003-08-31 2002-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 
Eget kapital 
Bundet eget kapital 

 

Insatser  382 920 382 920

Fritt eget kapital  

382920 3 82 920

Dispositionsfond 11 1 870 607 0
Fond för framtida räntejusteringar 11 0 4 100 000
Balanserat resultat  0 405 589
Årets resultat  - 540 961 - 634 982
 1 329 646 3 870 607
Summa eget kapital 

Avsättningar

1 712 566 4253527

Föreningens underhållsfond 12 11 375 438 9 282 432

Långfristiga skulder  

11 375 438 9 282 432

Fastighetslån, långa 13 49 309 875 49 646 745

Kortfristiga skulder  

49 309 875 49 646 745

Förskottsbetalda avgifter och hyror  498 196 515 428
Fastighetslån, korta  336 851 311 177
Leverantörsskulder  362 024 451 202
Skatteskulder  410 235 313 648
Medlemmarnas reparationsfond  287 007 349 863
Övriga skulder, korta 14 560 283 760 092
Upplupna kostn. och förutbetalda intäkter 15 1 091 915 1 528 127

3 546 511 4 229 537
Summa skulder  64 231 824 63158 714

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  65 944 390 67 412 241

Ansvarsförbindelser 

Ställda panter 

 
Inga Inga

Fastighetsinteckningar  80 600 020 80 600 020
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 
 
Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen och bokföringsnämndens allmänna råd 
med undantag av att yttre underhållsfond redovisas som avsättning. 

En äkta bostadsrättsförening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsföretag vilket innebär att det 
ej finns någon skillnad mellan redovisade och skattemässiga värden på tillgångar och skulder. 
Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i det mån det är sannolikt att beloppen 
kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga överskott. 

Belopp i kr om inget annat anges 
 
Värderingsprinciper m m 
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan. 
 
Fordringar 
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta. 
 
Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar 
Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad 
ekonomisk livslängd. Nedskrivning sker vid bestående värdenedgång. 

Följande avskrivningstider tillämpas: 
 
Materiella anläggningstillgångar 
Byggnader 
Avskrivning och avsättning till underhållsfond utgör 1,92% av fastighetens anskaffningsvärde. 
Föregående år 2,93%. 
 2003-08-31 2002-08-31 

Not 1 Årsavgifter och hyror 
Årsavgifter, bostäder 10 004 000 9 999 908 
Årsavgifter, lokaler 682 174 682 174 
Avgår: avsatt till medl. reparationsfond - 21 418 - 21 418 
Hyror, lokaler 790 967 725 043 
Hyror, garage 17 602 17 505 
 11 473 325 11 403 212
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2003-08-31 2002-08-31

Not 2 Reparationer 
Reparationer, se spec. sidan 5 923 496 1 044 038

923 496 1 044 038

Not 3 Underhåll 
Avsättning till underhållsfonden 784 000 1 000 000
Nedlagda underhållskostnader, se spec. sidan 5 690 994 2 526 306
Avgår: uttag ur underhållsfonden - 690 994 -2 526 306

784 000 1 000 000

Not 4 Driftskostnader 
Tomträttsavgäld (löptid tom år 050101) 47 392 47 392
Fastighetsförsäkring 91 074 74 004
Arvode förvaltning 531 002 530 728
Kabel-TV 217 182 208 889
Juridiska kostnader 2 580 795
Arvode auktoriserad revisor 27 975 25 325
Övriga förvaltningskostnader 59 234 64 218
Fastighetsskötsel 282 531 308 657
Trädgårdsskötsel 309 133 296 385
Städ 555 416 509 350
Sotning 1 600 0
Snöröjning 111 500 130 728
Förbrukningsmateriel 8 406 10 589
Vatten 492 773 447 316
El 287 895 304 004
Uppvärmning 2 765 090 2 392 455
Sophantering 379 264 285 768

6 170 047 5 636 602

Not 5 Personalkostnader 
Löner, andra ersättningar och sociala kostnader 
Styrelsearvode 89 920 89 005
Vicevärdar 60 300 60 780
Föreningsvald revisor 3 150 6 900
Utbildning, förtroendevalda 2 600 4 500
Summa 155 970 161 185
Sociala kostnader 38 898 40 101

194 868 201 286
Löner och ersättningar avser endast personal i Sverige.  
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Not 6 Ränteintäkter 
Ränteintäkter avräkning med FSB 
Ränteintäkter spec. utlån till RB 

2003-08-31 

16 899
280 461

2002-08-31

14 810
697 526

FSB = Föreningssparbanken 
RB = Riksbyggen 

Not 7 Byggnader 

297 360 712 336

Anskaffningsvärden
Vid årets början 
Byggnader 12 993 067 12 993 067
Standardförbättringar 53 239 980 53 239 980

66 233 047 66 233 047
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början 
Byggnader -15 309 502 -14 366 502

-15 309 502 -14 366 502

Årets avskrivning enligt plan byggnader - 489 000 - 943 000
Summa ack. avskr. enligt plan -15 798 502 -15309502

Planenligt restvärde vid årets slut 50 434 545 50 923 545

Taxeringsvärden redovisas i förvaltningsberättelsen. 

Not 8 Förutbetalda kostn. och upplupna intäkter 
Ränteintäkter 17 327 306 557
Fastighetsförsäkring 61 367 25 629
El 26 588 0
Fastighetsskötsel 17 631 0
Städning 41 814 40 596
Förvaltningsarvode 46 277 43 786
Tomträttsavgäld 3 916 3 916
Kabel-TV 18 753 14 826

233 673 435 309
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Not 9 Specialutlåning till Riksbyggen 2003-08-31 2002-08-31 

30 dagars uppsägning t o m 030919 2,00% ränta 275 000  
30 dagars uppsägning t o m 030922 2,00% ränta 75 000  
30 dagars uppsägning t o m 030926 2,00% ränta 200 000  
90 dagars uppsägning t o m 030918 3,00% ränta 2 800 000  
 3 350 000 14 150 000

Not 10 Kassa och bank 
Handkassa 

 

2000 2000
Avräkning med FSB  1 104 248 864 837
Skattekonto  114 616 0

1 220 864 866 837

Not 11 Dispositionsfond och fond för framtida räntejusteringar 
I enlighet med årsstämmans beslut har fonden upplösts och och 2 000 000 har överförts till 
underhållsfond och 2 100 000 till dispositionsfond. 
Av dispostionsfonden har 229 393 använts för täckande av tidigare underskott. 

Not 12 Föreningens underhållsfond 
Behållning vid årets början 9 282 432 10 808 738

Avsättning enligt plan 784 000 1 000 000
Uttag ur fond - 690 994 -2 526 306
Avsättning enligt stämmobeslut 2 000 000  0
Behållning vid årets slut 11 375 438 9 282 432
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2003-08-31 

49 646 726 
- 336 851 

 
2002-08-31

49 957 922 
-311177 

Not 13 Fastighetslån, 
långa

Fastighetslån 
Avgår nästa års amortering
Skuld vid årets slut  49 309 875  49 646 745 

Rta Bundet till Ing. Skuld Nya lån Amortering Utg.skuld
Låneinstitut 
SBAB 
SBAB 
SBAB  

5,80 2008-09-17 
3,86 2003-12-09 

5 000 000
14 552 084

0
0 10 078

0
518

5 000 000
4 473 566

4,45 2004-01-28        
SBAB  5 882 425   0 127 273 5 755 152
 5,00 2004-10-14        
SBAB  0 5 000 000  0 5 000 000
 5,13 2005-06-15        
SBAB 5,47 2006-12-15 0 5 000 000  0 5 000 000
SBAB 6,55 2003-10-30 4 985 712   0  0 4 985 712
SBAB  19 537 701   0 105 405 19 432 296
 49 957 922      49 646 726 

Not 14 Övriga skulder, korta 
Deposition, lokal 27000 27 000
Upplupna sociala avg. och skatter 3326  0
Ränta och amortering som betalas 2003-09-01 529957 733 092

560283 760 092
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Not 15 Upplupna kostn. och förutbetalda intäkter 

2003-08-31 2002-08-31

Räntekostnader 66 374 24 166
Hyror, september 89 437 87 810
El 14 133  
Revisionsarvode 27 600 30 000
Fastighetsskötsel 16 045 38 939
Fjärrvärme 114 527 187 922
Driftsövervakning 0 33 940
Vatten 46 172 36 726
Underhållsadministration 679 761 263 179
Faktura, fönster 0 775 000
Sopor 22 788 50 445
Styrelsearvode, rörligt beräknat 15 078 0

Stockholm 2003-11-11 

1 091915 1 528 127

Ingrid Ansman Lena Holmdahl 

Inger Bruse Marianne Bergman 

Ingrid Fritz  

 

Vår revisionsberättelse avseende denna årsredovisning har avlämnats 2003-12-11 
 

Gunnar Hemlin 
Föreningens revisor 

 

KPMG 
Per Engzell 
Auktoriserad revisor 
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Revisionsberättelse 

Till föreningsstämman i Riksbyggens Bostadsrättsförening Stockholmshus nr 9 Org nr 

702002-1700 

Vi har granskat årsredovisningen och bokföringen samt styrelsens förvaltning i Riksbyggens 
Bostadsrättsförening Stockholmshus nr 9 för räkenskapsåret 2002-09-01 - 2003-08-31. Det är styrelsen 
som har ansvaret för räkenskapshandlingarna och förvaltningen. Vårt ansvar är att uttala oss om 
årsredovisningen och förvaltningen på grundval av vår revision. 

Revisionen har utförts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebär att vi planerat och genomfört 
revisionen för att i rimlig grad försäkra oss om att årsredovisningen inte innehåller väsentliga fel. En 
revision innefattar att granska ett urval av underlagen för belopp och annan information i 
räkenskapshandlingarna. I en revision ingår också att pröva redovisningsprinciperna och styrelsens 
tillämpning av dem samt att bedöma den samlade informationen i årsredovisningen. Som underlag för vårt 
uttalande 
om ansvarsfrihet har vi granskat väsentliga beslut, åtgärder och förhållanden i föreningen för att kunna 
bedöma om någon styrelseledamot är ersättningsskyldig mot föreningen. Vi har även granskat om någon 
styrelseledamot på annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, årsredovisningslagen eller föreningens 
stadgar. Vi anser att vår revision ger oss rimlig grund för våra uttalanden nedan. 
 
Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger därmed en rättvisande bild 
av föreningens resultat och ställning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. 
 
Vi tillstyrker att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för föreningen, 
disponerar överskottet enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 
 
Stockholm den 11 december 2003 
 

Gunnar Hemlin 
Föreningens revisor 

 

KPMG Bohlins AB 

KPMG 
Per Engzell 
Auktoriserad revisor 

 


