Riksbyggens Bostadsrattsforening Stockholmshus nr 9

Arsredovisning
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Dagordning vid foreningsstdmma enl. § 22

Vid ordinarie stdmma skall till behandling forekomma:

a) Stdmmans Oppnande.
b)  Faststillande av rostlingd.
¢) Val av stdmmoordforande.
d) Val av stdmmosekreterare.
e) Val av en person som har att jamte ordforanden justera protokollet.
| b)) Yal ay rbsrrd’knare.
g) Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
h) Framliggande av styrelsens drsredovisning.
i)  Framldggande av revisorernas beriittelse.
j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.
k)  Beslut om resultatdisposition.
.l) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna.
m)  Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
n)  Frdga om arvoden dt styrelseledamoter och revisorer.

o) Beslut om stamman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
Jfall val av styrelseordforande.

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stdmman hdnskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
Joreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.’

t)  Stdmmans avslutande.



Rb Brf Stockholmshus nr 9
Organisationsnummer 702002-1700

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fdr Riksbyggens Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 9 far hérmed avge berittelse for
féreningens forvaltning verksamhetsaret 2001-09-01--2002-08-31

STYRELSE OCH REVISORER

Ordinarie styrelseledaméter: , , Styrelsesuppleanter:

Ingrid Ansman, ordférande ’ Gote Karlsson

Marianne Bergman, vice ordférande : Aino Larsson

Inger Bruse, sekreterare Oscar Alexandersson

Lena Holmdahl, vice sekreterare Erik Eles

Ingrid Fritz, utsedd av : Roland Norlin, utsedd av
Riksbyggen 7 Riksbyggen

I tur att avga &r: Ingéid Ansman, Inger Bruse, Aino Larsson och Erik Eles.

Ordinarie revisorer: Revisorssuppleanter:
Gunnar Hemlin, utsedd av foreningen Stefan Andersson, utsedd av féreningen
KPMG _ : KPMG

Arbetsutskott: Ingrid Ansman, Ingrid Fritz och vicevirden Gunnar Larsson.

Studieansvarig: Inger Bruse

Valberedning: Kent Narling (sammankallande), Marta-Kajsa Larsson och Sofia Lindblad.
Under verksamhetsaret har 7 styrelsesammantréiden hallits. Dessutom 1 ordinarie foreningsstimma.
FASTIGHETER

Féreningen innehar med tomtritt fastigheterna Rémen 1-5, Dagl6sen 1-4, Lelangen 1-4.
Pa fastigheterna har uppforts 13 hus, innehallande 359 ldgenheter med en sammanlagd
area pa 17 337 m’® och med foljande fordelning:

38 1 rum och kokvrd

131 1 rum, kdk och matrum
56 2 rum och kok

100 2 rum, k6k och matrum
24 3 rum och kok

10 3 rum, kdk och matrum

Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

I fastigheterna ﬁrms ocksé 35 lokaler, varav 3 med bostadsrétt med en sammanlagd
area pa 1 799,5 m”. Dessutom finns 9 garage och 7 motorcykelplatser.

Byggnadsar 1945.
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Organisationsnummer 702002-1700

TAXERINGSVARDEN

From 1996-01-01 sker en arlig justering av taxeringsvirdet med ett sk omrékningstal, dir hdnsyn
tas till prisdndringarna pé fastighetsmarknaden. Allmén fastighetstaxering sker dock som tidigare

vart sjétte 4r.

Taxeringsvirdet fordelar sig enligt foljande:

Bostéder

Lokaler

Totalt

varav byggnadsvirde

Féreningens fastighet 4r taxerad som hyreshusenhet. Virdear 1945.

Basviarde Omrékn.tal

74 000 000

9410000
83 410 000
50 400 000

FASTIGHETSFORSAKRING

2002
Omrikn. taxv. Omrikn.tal

1,42
1,33

105 080 000
12 515 000
117 595 0600
70 992 000

2001
Omrikn. taxv.
1,24 91 760 000
1,19 11 197 000
102 957 000
62 176 000

Fastighetsforsidkringen som 4r tecknad i Folksam géller fullvédrde och férséikring mot ohyra ingér.

- ADMINISTRATION

Riksbyggen Stockholm har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning, savil ekonomisk som
teknisk enligt traffat avtal samt ocksé ombesorjt fastighetsservice och stddning.

Vicevardsfunktionen har delats mellan Ingrid Ansman och Gunnar Larsson.

LONER OCH ARVODEN

Inga I8ner har utbetalats och foreningen har inte haft nagon anstilld personal.

Arets utbetalda arvoden exkl sociala avgifter har utgjort:

Styrelse
Vicevérdar

63 625 kr
86 160 kr
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UNDERHALL OCH REPARATIONER

Planerat underhél]
Under éret har planerat underhall utforts for 2 526 306 kr som sedan belastat foreningens
underhéllsfond. F6ljande arbeten har utforts: '

Ombyggnad personalrum 45332
Trapphus, méalning 14 963
VVS 14 162
Viarme : 546 609
Ventilation 189 375
Balkonger 1512 599

Underhallsadministration enl. avtal 203 266

Reparationer och serviceavtal :
Kostnaden for reparationer har under verksamhetséret uppgétt till 1 044 038 kr som fordelar sig
enligt foljande:

Arets Foreg. &r
Fuktskador - ‘ 72224
Fastighetsrep. gm Riksbyggens felanmilan 299 411 179 583
Ovriga lagenhetsreparationer 28 898 8 749
Lokaler 39073
Tvéttstugeutrustning - 58448 42 887
Handledshallare ' 1825
Malning killare 9 963
Diverse reparationer gemensamma utrymmen 46 246 8111
Va/Sanitet (maskinrensningar) : 55321 20 137
Viarme 32 531 5972
Ventilation 43 305
El 28 670 11471
vV ' 30 840
Hissar, serviceavtal 40 810 78 131
Hissar, reparationer ‘ 32193 62 125
Lés o nycklar 9 560 19371
Tak 5988
Fasader 4107 1716
Fonsterrutor 10 392 2207
Balkonger 9295
Port och dorrar - 28047 10 498
Atgérder efter besiktning ' 20 000
Sommarblommor o 20 054
Jord, malning staket m m 24222 '
Klottersanering, trasiga rutor 32702 0 688
Underhéllsadministration enligt avtal 59913 32371

/=



Rb Brf Stockholinshus nr 9
Organisationsnummer 702002-1700

Stadgeenlig besiktning
Besiktning av féreningens egendom enligt stadgarna foretogs den 17 maj 2002. I besiktningen

deltog tre representanter fran féreningen och en representant fran Riksbyggen.
Besiktningen omfattade fastighetens yttre och aliménna utrymmen.
I samband med besiktningen genomgicks foreningens underhéllsplan.
Storre underhéllsatgirder enligt underhaliplanen 2002-2007 &r:
Behandling entrépartier, Reparationer av hissar '
Byte cirkulationspumpar, Omputsning av fasader
‘Byte styr - och reglerutrustning

Pégiende fonsterrenovering

Foreningens underhallsplan har under &ret utdkats med fonsterrenovenng I planen har det alltid
funnits kostnader for kontinuerlig ommalning. Styrelsen har dock funnit att det finns modernare
metoder som bade sparar pengar och forbéttrar ljud- och vérmeisolering.

Stockholm stad har dven erbjudit ett bidrag for ljudisolering om den genomfors innan
Sommaren 2003. Styrelsen har darfor valt att pabdrja denna atgérd infor hosten 2002.

FORENINGENS LAN

Foreningens fastigheter &r belanade enligt foljande:

Laneinstitut Rintai Ing.skuld Bundet till Arets Utg.skuld
% 2001-09-01 datum amortering 2002-08-31
SBAB 547 8 712 114  2006-12-15 1 887 057 4985712
SBAB 6.55 19635072 2003-10-30 97 371 19 537 701
SBAB - 6.51 14624617 2002-11-30 72 533 14 552 084
SBAB 5.80 0 2008-09-17 0 5 000 000
SBAB 522 11872769 2003-01-28 . 2829689 5 882 425
54 844 572 4886 650 49 957 922
Nista ars amortering =311 177
Laneskuld i balansrédkning 49 646 745
Tomtrittsavgild

Foreningens avtal om tomtréttsavgéld 16per till 2005-01-01.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslar att fonden for framtida rintejusteringar upploses
varav 2 000 000 §verfors till féreningens underhallsfond och
2 100 000 &verfors till dispositionsfond.

Arets underskott - 634982
minskat med balanserat &verskott 405 589
resterande underskott -229 393
tdcks ur dispositionsfonden

som dérefter uppgér till 1 870 607
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Resultatrikning e

2001-09-01 2000-09-01
Belopp i kr Not 2002-08-31 2001-08-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 11403 211 11357 403
Hyrebortfall, lokaler - 28 999 - -26245
Brinsle- och elavgifter - 82240 82 235
Ovriga forvaltningsintikter 3359 - 7310

11459811 11 406 083
Rorelsens kostnader : :
Reparationer 2 -1 044 038 - 535758
Underhall 3 -1 000 000 -1 000 000
Fastighetsskatt - 560 028 - 831411
Driftskostnader 4 -5 636 602 -5303 515
Personalkostnader 5 -201 286 - 180985
Avskrivningar av anlaggningstillgingar - 943 000 - 943 000

-9 384 954 -8 794 669
Rorelseresultat 2074858 2611414
Resultat fran finansiella poster ‘
Utdelning andelar , 10 800 10 800
Rénteintékter 6 712336 - 1016438
Réntekostnader - -3133 097 -3 405 943
Resultat efter finansiella poster - 335103 232 709
Inkomstskatt -299 879 -273 599
Arets resultat - 634 982 - 40 890
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Balansrikning i - ’
Belopp i kr Not 2002-08-31 2001-08-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader , ‘ 7 50 923 545 51 866 545
Pagaende fonsterrenovering 850735 0
51774280 51 866 545

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i Riksbyggen 180 000 180 000
180 000 180 000
Summa anliggningstillgangar ' 51954280 52 046 545

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar -

Avgifts- och hyresfordringar i 5815 4295
Kundfordringar 0 33125
Forutbetalda kostn. och upplupna intékter 8 435 309 . 651966

: 441 124 689 386

Kortfristiga placeringar

Specialutlaning till Riksbyggen / | 9 14 150 000 19 800 000

14 150 000 19 800 000
Kassa och bank 10 866 837 458 741
Summa omsittningstillgingar 15 457 961 20 948 127
SUMMA TILLGANGAR ' 67412241 72994672

//1,
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Balansrikning o I
Beloppikr Not  2002-08-31 2001-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Insatser 382 920 382 920
382 920 382 920
Frirt egét kapital
Fond for framtida réntejusteringar 4100 000 4100 000
Balanserat resultat 405 589 446 479
Arets resultat - 634 982 - 40 890
3 870 607 4 505 589
Summa eget kapital 4253527 4888 509
Avsdttningar
Foreningens underhallsfond 12 9282432 10 808 738
‘ 9282432 10 808 738
Lingfristiga skulder
Fastighetslan, langa 49 646 745 54 529 572
49 646 745 54 529 572
Kortfristiga skulder
Forskottsbetalda avgifter och hyror 515428 529 241
Fastighetslan, korta 311177 315 000
Leverantorsskulder 451202 544 241
Skatteskulder 313 648 312 956
Medlemmarnas reparationsfond 349 863 335207
Ovriga skulder, kortfristiga skulder 13 760 092 27 000
Upplupna kostn. och forutbetalda intikter 14 1528 127 704 208
4229537 2767 853
Summa skulder 63158 714 68 106 163
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 412 241 72 994 672
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Stillda panter
Fastighetsinteckningar 80 600 020 80 600 020
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Virderingsprinciper m m

2002-08-31

10

2001-08-31

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas

" inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgéngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad
ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

F&ljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstill gangar
Byggnader

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Arsavgifter, lokaler

Avgér: avsatt till medl. reparationsfond
Hyror, lokaler

Hyror, garage

Not2 Reparationer
Reparationer, se spec. sidan 5

Not3 Underhall

Avsittning till underhéllsfonden
Nedlagda underhéllskostnader
Avgar: uttag ur underhallsfonden

60 ar

9999 908 10 000 867
682174 . 682172
-21418 -21418
725 043 - 678179
117505 17 602

11 403 211 11 357 403

1 044 038 535758

1 044 038 535758

1 000 000 1 000 000

2 526 306 2 603 086

2526306 2603086

1 000 000 1 000 000

7
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

11

Not4 Driftskostnader
Tomtréttsavgéld (16ptid tom &r 050101)
Fastighetsforsdkring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

Arvode auktoriserad revisor
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgéardsskotsel

Stad

Driftévervakning

Snorojning ,
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

NotS Personalkostnader

Loner, andra ersittningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Vicevird

Foreningsvald revisor

Utbildning, fortroendevalda

Summa . _

Sociala kostnader

Loner och erséttningar avser endast personal i Sverige.

2002-08-31

2001-08-31

47392 47392
74 004 62 563
530 728 485 601
208 889 202 417
25325 23 400
65013 75 683
308 657 260 266
296 385 286 591
509 350 456 964
0 33 940

130 728 182 437
10 589 36 348
447316 477 673
304 004 277 077
2392 455 2179 572
285 768 215591
5636 602 5303 515
89 005 71852
60 780 62 478
6 900 6 700
4 500 2 000
161 185 143 030
40 101 37 955
201 286 180 985
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 6 Rinteintikter
Rénteintakter avrikning med FSB
Rénteintikter spec. utlén till RB
Ovrigt

FSB = Foéreningssparbanken
RB = Riksbyggen

Not7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
Byggnader
Fastighetsforbattringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader

Arets avskrivning enligt plan
Summa ack. avskr. enligt plan
Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsvérden redovisas i forvaltningsberittelsen.

Not8 Forutbetalda kostn. och upplupna intikter
Rénteintdkter

Fastighetsforsakring

El

Fastighetsskotsel

Stédning

Sophdmtning

Forvaltningsarvode

Tomtréttsavgald

Kabel-TV

12

2002-08-31 2001-08-31
14 810 9 505

697 526 1 004 594
0 2339

712 336 1016 438
12 993 067 12 993 067
53 239 980 53 239 980

66 233 047

-14 366 502

66 233 047

-13 423 502

-14 366 502

-13 423 502

- 943 000 - 943 000
-15 309 502 -14 366 502
50 923 545 51 866 545
306 556 479 659
25 629 22 750

0 20 902

0 18 359

40 596 37 526

0 9816

43 786 41115
3916 3916

14 826 17 923
435309 651966

e
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2002-08-31 2001-08-31
Not9 Specialutlaning till Riksbyggen
30 dagars uppsdgning t o m 020917, rta 3,00% 750 000
30 dagars uppségning t o m 021007, rta 3,00% 800 000
90 dagars uppsdgning t o m 020917, rta 4,30% 1 000 000
90 dagars uppségning t o m 021021, rta 4,40% 4100 000
3 &rs uppsdgning t o m 021130, rta 5,44% 7 500 000
14 150 000 19 800 000
Not 10 Kassa och bank
Handkassa 2000 2 000
Avrékning med FSB 864 837 456 741
866 837 458 741
Not 11 Eget kapital
Insatser Amort.fond Resultat
Vid arets borjan 382 920 4100 000 405 589
Arets resultat - 634 982
" Vid arets slut 382 920 4100 000 -229 393
Not 12 Foreningens underhallsfond
Behallning vid arets bérjan 10 808 738 12411 824
Avsittning enligt plan 1 000 000 1 000 000
Uttag ur fond -2 526 306 -2 603 086
Behallning vid arets slut 9282432 10 808 738
Not 13 Ovriga skulder, korta
Deposition lokal 27 000 27 000
Avrikning LAN 733 092 0
: 760 092 27 000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2002-08-31 2001-08-31
Not 14 Upplupna kostn. och forutbetalda intikter
Rantekostnader 24 166 0
Forutbetalda hyror och avgifter 87 810 85 985
Revisionsarvode 30 000 33 800
Fastighetsskotsel 38939 58 955
Fjarrvarme 187 922 182 307
Driftsévervakning 33 940 33 940
Vatten 36 726 36 780
Underhéllsadministration 263 179 269015
Sociala avgifter 0 3426
Faktura, fonster ; 775 000 0
Sopor . 50445 —

1528 127 704 208
Stockholm 2002-11-12 ) ;oA
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Vér revisionsberittelse betréffande denna &rsredovisning har avldmnats 2002- &/ - /<
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_Gunnar Hemlin
Foreningens revisor KP
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Per Eng%el - /

Auktoriserad revisor



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 9

Org nr 702002-1700

Vi har granskat &rsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsréttsforening Stockholmshus nr 9 fér rikenskapsaret 2001-09-01—
2002-08-31. Det 4r styrelsen som har ansvaret fér rikenskapshandlingarna och
forvaltningen. VAart ansvar &r att uttala oss om Aarsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi
planerat och genomf6rt revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingama. I en revision
ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen
for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot pi annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och bélansréilmingen for
foreningen, behandlar dverskottet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Stockholm den 14 januari 2003

5 KPMG
- — -
. e :> — e
. N d e _// ",”/ '/’44"”
unnar Hemlin Per Engzell

Foreningens revisor _ Auktoriserad revisor
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BILAGA1
Orgnr 702002-1700

Kostnadsfordelning 2002 2001
Reparationer 1 044 038 535758
Underhall 1 000 000 1 000 000
Fastighetsskatt 560 028 831 411
Driftskostnader 5636 602 5303 515
Personalkostnader 201 286 180 985
Avskrivningar av anldggningstillgéngar 943 000 943 000
Finansiella poster 3122297 3395143
Summa kostnader 12 507 251 12 189 812

Kostnadsférdelning

Ovrigt Reparationer

6% ‘ 8%
Underhall

8%

Finansiella poster
25%

Avskrivningar av
anlaggningstiligangar
8%
Driftskostnader
45%



RB Brf Stockholmshus 9
Org nr 702002-1700

Driftkostnadsférdelning

_ Ovrigt Arvode férvaltning
0,
Sophantering 6% 10%

5%

Kabel-TV

4%

Fastighetsskétsel
5%

Tradgardsskotsel
5%

Stad
9%

Uppvérmning
43%

Ei
5%

Nyckeltalsanalys for driftkostnader
2002-08-31

BILAGA2

BOA (kvm): 17337

Kr/kvm Kr/ kvm
Tomtrittsavgéld (16ptid tom ar 050101) 3 3
Végavgifter, arrende 0 0
Fastighetsforsikring 4 4
Arvode forvaltning 31 28
Kabel-TV 12 12
Juridiska kostnader 0 0
Arvode auktoriserad revisor 1 1
Ovriga forvaltningskostnader 4 4
Fastighetsskotsel 18 15
Tradgardsskotsel 17 17
Stad 29 26
Snérdjning 8 11
Forbrukningsmateriel 1 2
Vatten 26 28
El 18 16
Uppvéarmning : 138 126
Sophantering 16 12
Summa driftkestnader 325 304



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

Detta ir den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall
behandlas av ordinarie foreningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrikning.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten, kallas forvaltningsberittelse
(verksamhetsberittelse, styrelseberittelse). Ovriga delar av drsredovisningen &r resultat-
rikning och balansrikning som i siffror visar verksamheten. Foérvaltningsberittelsen talar om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak forekommit samt redovisar en del
fakta om fastigheterna, taxeringsvirden, forsakringar, forvaltning, antal anstéllda, utforda
reparationer, fonder, ekonomi m.m. |

STYRELSE — FORVALTNING

Av praktiska skl 4r det oméjligt for medlemmarna att avgora varje liten delfraga i forenings-
arbetet. En forening behéver ndgon som handlar pa dess véagnar. Vi viljer dirfor en styrelse
som skoter forvaltningen.

Protokoll frin styrelsesammantride &r inte offentliga, varfér medlem eller utomstaende inte
har ritt att utan styrelsens medgivande ta del av styrelseprotokoll.

Styrelsen utser en vicevird, som handligger de lopande arbetsuppgifterna. Vicevirden
behover ej vara styrelseledamot eller medlem i foreningen.

RESULTATRAKNING

Resultatrikningen visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader for verksamhets-
aret. De storsta kostnaderna dr oftast rinte-, virme-, vatten- och underhéllskostnader. Bland
kostnaderna finns ocksd poster som ej motsvaras av utbetalningar under éret, tex avskriv-
ningar pa inventarier eller avsittningar till fonder.

Om kostnaderna ir storre dn intikterna blir &rsresultatet underskott som kan tickas genom att
vi anvinder fonderade medel, dvs reservfond, dispositionsfond eller balanserat dverskott eller
ocksa balanseras dvs overfors till det foljande &ret. Ar intikterna storre &n kostnaderna avsitts
detta 6verskott som regel till foreningens reparationsfond enligt foreningsstimmans beslut.

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Bostadsrittshavarnas irsavgifter faststills av styrelsen och skall tillsammans motsvara den del
av foreningens utgifter for rintor, amorteringar, fastighetens drift och avsittning till fonder,
som inte ticks pé annat sitt.

Hyror for foreningens utrymmen uppléatna i annan form 4n med bostadsritt regleras i
individuella avtal mellan foreningen och hyresgésten.



KOSTNADER

Kostnaderna kan delas upp i tre stora avsnitt: kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader.

Rintebidrag ér ett arligt bidrag frén staten, som minskar foreningens riantekostnader pa de 1an
foreningen tagit for fastighetsfinansieringen.

Avskrivningar pd byggnader gors antingen enligt avskrivningsplan eller motsvaras av under
dret gjorda amorteringar pa fastighetens l&n samt eventuellt avskrivning pa tidigare gjorda
investeringar.

BALANSRAKNING

Balansrékningen visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut.

Den ena sidan av balansrikningen (den sk aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter,
fordringar, inventarier, fastigheter mm).

Den andra sidan av balansrakningen (den sk passivsidan) visar finansieringen av tillgdngarna
indelat i skulder och eget kapital.

Finansiering kan ske antingen med 1an (skulder) eller anvindande av det egna kapitalet.
Skulderna visar alltsd hur mycket foreningen har lanat och eget kapital hur mycket foreningen
har skjutit till sjalv for att kunna anskaffa tillgingarna.

Tillgangar for stadigvarande bruk kallas anliggningstiilgingar. Ovriga redov1sas som
omséttningstillgangar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Den viktigaste delen av omsé#ttningstillgdngarna &r den som kallas likvida medel, alltsi
sédana tillgdngar som snabbt kan omvandlas till kontanter.

Avrikningen med Riksbyggen ar foreningens kassamedel. Riksbyggen ldmna rinta pa dessa
pengar.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
| Sidana tillgdngar som ar avsedda for léngvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen &r fSreningens fastighet.
Fastigheter upptas till hogst den ursprungliga anskaffningskostnaden. Uppskrivning av fastig-

hetens virde tillats endast i samband med utforda forbattringar. Underhélls- och reparations-
kostnader skall belasta resultatrikningen.



KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen maste betala senast inom ett &r. Till kortfristiga skulder rdknas ocksa
bostadsrattshavarnas reparationsfond.

Att hela denna skuld skulle behova betalas inom ett &r ar foga troligt, da knappast alla
medlemmar under ett och samma &r kan tinkas utnyttja fonden. Dessutom avsitts arligen nya
medel till samma fond.

LANGFRISTIGA SKULDER

Sédana skulder som foreningen skall betala forst efter ett eller flera &r.

Vanligtvis sker betalningen l6pande dver dren enligt en amorteringsplan.
VARDEMINSKNING FASTIGHET

Avskrivningen av foreningens fastighet pd grund av &lder och nyttjande maste ske.

Som plan for avskrivningen anvinds amorteringsplanen for foreningens 1an for fastighets-
finansieringen (8rets avskrivning = &rets amortering).

I balansrikningen visas den totala avskrivning som gjorts sedan foreningens start.
LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsd formégan att betala sina skulder
i ratt tid.

God eller délig likviditet beddms genom forhillandet mellan likvida medel och kortfristiga
skulder. Om likvida medel motsvarar kostfristiga skulder brukar man anse att likviditeten &r
god.

Hur mycket pengar har vi?

Hur 4r foreningens likviditet? Har foreningen s&8 mycket disponibla medel att den kan klara
sina niarmast forestdende betalningar?

De disponibla medlen finns i balansrikningen upptagna under omsittningstillgangarna och de
skulder, som det kan bli aktuelit att betala med kort varsel, finns upptagna under kortfristiga
skulder.

Omsittningstillgingar minus kortfristiga skulder ér lika med likviditeten, det man ocksé kallar
eget obundet kapital.

STALLDA PANTER

Avser i foreningens fall de sikerheter, vanligtvis fastighetsinteckningar, som limnats for
erhalina lan.



FORENINGENS REPARATIONSFOND

En tillracklig underhélisfondering &r ett viktigt instrument for att fordela kostnaderna for
storre reparationer pa ett riktigt sitt over tiden och vidmakthalla fastigheternas goda standard.

Avsittningen korrigeras darfor med hinsyn till kostnadsutveckling och planerat underhall.
AVSKRIVNING

Genom avskrivning fordelas anskaffningskostnaderna for maskiner och inventarier dver flera
. v
ar.

Normal avskrivningstid &r fem &r och den &rliga avskrivningskostnaden blir da 20%.

REVISIONSBERATTELSE

Revisorerna skall verkstilla arsrevision enligt de ahvisningar som ges i lagen om ekonomiska
foreningar och av foreningsstimman och dirvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot
allmin lag eller féreningens stadgar.

De skall avge berittelse 6ver verkstilld revision och i denna yttra sig angdende faststillande

av resultat- och balansriakningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet &t styrelsens ledamoter samt
yttra sig over styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller tickande av underskott.

FORENINGSSTAMMA
Foreningsstimman &r det tillfille dir medlemmarna fattar beslut i foreningens angelagen-
heter. Ordinarie stimma (&rsmote) hélls en gang rligen 6 manader efter bokslut. Da

behandlas styrelsens arsredovisning och da viljs ocksé styrelse och revisorer.

Extra stimma kan hillas nir styrelsen anser nigon fraga sa viktig att medlemmarna bér
besluta.

Som medlem i en bostadsrittsforening har Du méjlighet, genom att nérvara pa stimman, sjélv
vara med och péverka Din boendemiljo, boendekostnad och andra frgor som ror féreningen.

Utnyttja den mojligheten!
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