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Att bo i bostadsrétt

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk férening dar de boende tillsammans ager
bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som
agare till en bostadsratt dger du rétten att bo i lagenheten. Tillsammans med dvriga medlemmar i
féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen
delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hdr engagemanger skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna fér t ex I6pande skétsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora méjligheter att pdverka ditt boende. Pa
féreningsstimman kan du paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och
faststiller ocksa arsavgiften sé att den téacker féreningens kostnader. Du kan péverka vilka frdgor som
ska behandlas genom din ratt som medlem att Idmna motioner till stamman. Alla motioner som
lamnats in i tid behandlas pd stamman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att
stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla alit som finns inuti I1dgenheten i gott skick.
Bostadsratten kan séljas, drvas eller 6verldtas p4 samma sétt som andra tillgdngar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s k
bostadsrattstilldgg. Bostadsrattstilldgget omfattar det utokade underhdlisansvaret som
bostadsrattshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.
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Bostadsriéttsforeningen Stockholmshus nr 9
Org Nr: 702002-1700

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF STOCKHOLMSHUS NR 9

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Riamen 1-5, Dagldsen 1-4 och Lelangen 1-4 med tomtrétt i Stockholms
kommun. Pa fastigheterna har uppforts 13 byggnader med 359 lagenheter. Fastighcternas adresser ér
Siljansvagen 4-48, Arstavigen 53-59, 65-73 och 77-83 i Arsta.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 359 17337
Hyresritter 0 0
Lokaler 35 2404
Garageplatser 9
MC-platser 7

Foreningens fastighet dr byggd 1945. Virdear dr 1945,
Foreningen &r fullvardesfoérsakrad 1 Trygg-Hansa. I forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Arsavgifter
Under éaret har arsavgifterna varit oforandrade.

Genomfort och planerat underhdll
Vara trapphus har malats om. Féargerna som valdes dr tidstypiska fran den tid som husen byggdes.

Pdgdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atedrd

2019 Siljansvagen 448  Renovering av entréportar

2019 Hela foreningen Ommalning av kallargangar

2019 Hela foreningen Mer belysning pa mellan vara hus
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Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird
2018 Hela foreningen Renovering av trappuppgangar
2018 Hela foreningen Sédkra uppstigningar till och pa tak
2017-18 Arstavigen 77-83  Isolering av vindar
Siljansviagen 4-48
2017 Arstavigen 53-83  Bvte av armaturer 1 trappuppgangar
2016 Arstavigen 83 Fasadrenovering
2014 Arstavigen 53-79  Hissrenovering
2014-15 Hela foreningen Renovering varmecentraler
2011-12 Hela foreningen Fasadrenovering inkl takfotter och hangrinnor/stuprér

Ovriga vdsentliga hindelser
Lekplatsen vid Siljansvdgen 12 har renoverats. Ny lekutrustning har installerats och sanden har bytts

till sand anpassad for lekplatser.
Brandskyddsutredning har genomforts. Den resulterade att nagra atgérder behover genomforas.

Stdmma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2018-05-07. Vid stimman deltog 48 medlemmar, varav 41 st var

rostberittigade.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:
Johan Riben Ordférande

Anders Svensson Ledamot, vice ordforande
Jesper Kruse Ledamot, sekreterare
Eva Valtersson Ledamot

Eva Malm Ledamot

Per Freiholtz Ledamot

Isabella Ankre Suppleant

Samuel Eliasson Suppleant

Maja Karlsson Suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr Anders Svensson, Jesper Kruse, Eva Valtersson, Eva
Malm och Samuel Eliasson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemdten,

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Gunnar Hemlin Foreningsvald ordinarie
Ulla Srigley Foreningsvald suppleant
Joakim Hall Borevision AB, ordinarie
Jorgen Gutehed Borevision AB, suppleant
Valberedning

Valberedningen bestar av Johanna Lyngarth (sammankallande), Waltraud Heinrich och Frida Hamrén. W
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Underhallsplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2017-10-27.

Underhallsplanens syfte ér att sakerstilla att medel finns for det planerade underhallet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 488 (464) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2017. Under aret har 36 (39)
overlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstiillning och nyckeltal i bostadsriittsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forsta har HSB tagit fram ett antal sa
kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvéindas for att jimfora bostadsrittsféreningar med varandra
och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrittsforening. Syftet ar att skapa trygghet och
forstaelse for dig som medlem, képare och Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ir ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stillning och gor
det enkelt for ldsaren att jaimfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annna.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar
detta i tabellen nedan och efter tabellen forklara vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift kr/kvin 759 759 759 759 759
Totala intdkter kr/kvm 798 795 794 784 782
Sparande till underhaill och 152 166 184 185 165
investeringar kr/kvm

Beldning kr/kvm 4198 4049 4108 3974 4051
Rintekinslighet 6% 6% Y% 6% 6%
Drift och underhall kr/kvm 555 537 502 477 483
Energikostnader kr/kvm 205 203 202 183 210

Férklaring nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften dr per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt for foreningen. For att rikna ut enskild
bostadsritts arsavgift ska man utga fran bostadsréttens andelsvérde.

Totala intikter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga

bostadsrittsforeningar har intikter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och da
syns det har. i
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Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc).
Dérfor maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort 16pande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt
ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utforda investeringar). Pa lang sikt gar pengama till de planerade underhall och investeringar vi
behéver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken cller att har amorterat och pd sa sitt skapat
ett laneutrymme.

Nyckeltalen kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av som blir 6ver. Lite langre
ner gar det ocksa att se hur vi rdknar ut vart gverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Belaningen férdelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor belaning
hela bostadsrittsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt “dger” ska
man utga fran den bostadsrittens andelsvirde.

Rintekiinslighet
Anger hur manga procent bostadsrattforeningen behover hoja avgiften med om réntan pa lanestocken
gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och

mnvesteringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pa ytan for bostiader och lokaler och berdknas pé drift och
underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger viarme, vatten- och elkostnader for kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rdkenskapsar.
Nyckeltalet riknar in eventuella intikter fran separat debitering av dessa kostnader, men for
bostadsrattsforeningen ar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 15 746 15 700 15 668 15 484 15 447
Resultat efter finansiella poster -280 625 601 715 219
Soliditet 5% 6% 5% - 5% 5%

(Nyckeltal 1 tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar
Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhadll och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt Gver i den l6pande driften under
rakenskapsaret.

Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt &rets planerade underhadll bort.

Rorelseintikter 15 745 614
Rorelsekostnader -14 582 374
Finansiella poster -1 443 387
Arets resultat -280 147
Planerat underhall + 688 407
Avskrivningar +2 589 511
Arets sparande 2997 772
Arets sparande per kvm total yta 152 m/

4
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Fordndring i eget kapital

Upplatelse Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid érets ingang 382 920 0 5700272 -1 439 965 624 659
Reservering till fond 2019 1 768 000 -1 768 000
Ianspraktagande av fond 2018 -688 407 688 407

Balanserad i ny rékning 624 659 -624 659

Arets resultat -280 147

Belopp vid arets slut 382920 0 6 779 865 -1 894 898 -280 147

Férslag till disposition av arets resultat

Till stimmans férfogande star foljande belopp i kronor

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -815 305
Rrets resultat -280 147
Reservering till underhalisfond -1 768 000
Iansprékstagande av underhélisfond 688 407
Summa till stdmmans férfogande -2 175 045

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning -2 175 045

Ytterligare upplysningar betrdffande féreningens resultat och stéllning finns 1 efterféljande resultat-

och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar. ,),‘y(
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2018-01-01 2017-01-01
Resuitatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsadttning Not 1 15 745 614 15700 114
Rorelsekostnader
Drift och underhali Not 2 -10 946 762 -10 592 616
Ovriga externa kostnader Not 3 -135 351 -225 434
Planerat underhdll -688 407 -75 156
Personalkostnader och arvoden Not 4 -222 343 -233 803
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 589 511 -2 569 845
Summa rérelsekostnader -14 582 374 -13 696 854
Rérelseresuitat 1163 240 2003 260
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 2922 6 715
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 446 308 -1 385 316
Summa finansiella poster -1 443 387 -1 378 601
Arets resultat -280 147 624 659 e
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgéngar

Anlédggningstiligdngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 85 838 893 82 448 036

Inventarier och maskiner Not 8 150 000 150 000

P&gdende nyanldggningar Not 9 0 671 175
85 988 893 83 269 211

Summa anlaggningstiligdngar 85 988 893 83 269 211

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4121 6 775

Avrdkningskonto HSB Stockholm 4 602 446 3284 784

Placeringskonto HSB Stockholm 34 497 934 133

Ovriga fordringar Not 10 26 310 34 208

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 595 834 650 164

5263 208 4910 064

Kassa och bank Not 12 0 10 086

Summa omsattningstillgdngar 5 263 208 4920 151

Summa tillgdngar 91 252 102 88 189 361',“/
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 382 920 382920

Yttre underhdlisfond 6 779 865 5 700 272

7 162 785 6 083 192

Fritt eget kapital

Ansamlad férlust -1 894 898 -1 439 965

Arets resultat -280 147 624 659
-2 175 045 -815 305

Summa eget kapital 4 987 740 5267 886

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 81771778 78 821 778
81771778 78 821 778

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1 050 000 1 050 000

Leverantdrsskulder 1152 877 999 692

Fond for inre underhall 107 744 107 946

Ovriga skulder Not 15 36 377 35777

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 16 2 145 587 1906 282

4 492 584 4 (099 697
Summa skulder 86 264 362 82 921 475
Summa eget kapital och skulder 91 252 102 88 189 361 P
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflddesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -280 147 624 659
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2 589 511 2 569 845
Kassafléde frdn I6pande verksamhet 2 309 365 3194 504
Kassafléde frén forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 64 883 -126 599
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 392 887 -412 980
Kassaflode frén |opande verksamhet 2767 134 2 654 925
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -5 309 194 -1 000 096
Kassaflode frén investeringsverksamhet -5 309 194 -1 000 096
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 2 950 000 -1 168 750
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2 950 000 -1 168 750
Arets kassafléde 407 940 486 079
Likvida medel vid drets bérjan 4 229 003 3742924
Likvida medel vid drets slut 4 636 943 4 229 003

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. Y
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddéms vara
mellan 15 till 120 8r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,1% av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Inventarier ar full avskrivna.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens

underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemdassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del

placeringar. W'/
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2018-01-01 2017-01-01

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsaittning
Arsavgifter 13 158 444 13 158 444
Hyror 2 284 890 2 260 524
Ovriga intakter 325 498 326 019
Bruttoomséttning 15 768 832 15 744 987
Avgifts- och hyresbortfall -19 322 -44 864
Hyresférluster -3 896 -9
15745 614 15700 1ii4
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 2188 146 2 082 547
Reparationer 936 925 861 476
El 382 450 381878
Uppvarmning 3159 419 3140817
Vatten 575 859 541 181
Sophamtning 324 718 312 050
Fastighetsforsakring 224 044 205 132
Kabel-TV och bredband 519 675 517 558
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 611473 603 575
Férvaltningsarvoden 479 169 416 167
Tomtrattsavgéld 1431 500 1431 500
Ovriga driftkostnader 113 385 98 735
10 946 762 10 592 616
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 72 500 71292
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 2 322 12 580
Administrationskostnader - 32479 62 099
Extern revision 28 050 30 713
Konsultkostnader 0 48 750
135 351 225434
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 163 800 161 280
Revisionsarvode 4 550 4 480
Ovriga arvoden 2 457 2420
Loner och dvriga ersattningar 2000 2 000
Sociala avgifter 49 536 52 373
Ovriga personalkostnader 0 11 250
222 343 233 803
Not 5 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1872 1005
Ranteintakter HSB placeringskonto 365 933
Ranteintakter skattekonto 0 2
Ovriga ranteintdkter 685 4 775
2922 6715
Not 6 Réntekostnader och liknande resuitatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 1446 143 1 385 099
Ovriga rantekostnader 165 217

1446 308 1 385 316

n

"
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 116 647 086 116 318 165
Arets investeringar 5 980 369 328 921
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 122 627 455 116 647 086
Ingéende avskrivningar -34 199 050 -31 629 205
Arets avskrivningar -2 589 511 -2 569 845
Utg4ende ackumulerade avskrivhingar -36 788 561 -34 199 050
Utgéende bokfirt virde 85 838 893 82 448 036
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 150 000 000 150 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 9 000 000 9 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 147 000 000 147 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 4 149 000 4 149 000
Summa taxeringsvarde 310 149 000 310 149 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ing&ende anskaffningsvarde 257 203 257 203
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 257 203 257 203
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -107 203 -107 203
Utgdende ackumulerade avskrivningar -107 203 -107 203
Bokfort virde 150 000 150 000
Not 9 Péglende nyanliggningar och férskott
Ing&ende anskaffningsvérde 671175 0
Arets investeringar -671 175 671 175
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 0 671 175
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4117 4117
Skattefordran 22 193 30 091
26 310

34 208
('d
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 595 834 650 164
595 834 650 164
Ovanst8ende poster best8r av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Nordea 0 10 086
0 10 086
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta 8rs
L8neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788758908 0,90% 2019-01-16 14 814 163 325 000
Nordea Hypotek 39788763723 1,10% 2021-04-14 16 405 507 0
Nordea Hypotek 39788821839 0,90%  2020-02-12 15 860 791 100 000
Nordea Hypotek 39788848206 0,54%  2019-03-06 8 000 000 0
SBAB 24392139 0,74%  2019-01-14 14 401 876 325 000
SBAB 24392171 3,56%  2020-12-14 13 339 441 300 000
82821778 1 050 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 81771778
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? il 77 571 778
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 89 984 300 89 264 300
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 1 050 000 1 050 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 35777 35777
Kaliskatt 600 0
36 377 35777
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 84 684 64 981
Forutbetalda hyror och avgifter 1083 903 1062 894
Ovriga upplupna kostnader 976 999 778 407
2 145 587

1906 282
na

Ovanstdende poster bestér av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskaps8r men betalas under nastkommande &r.
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Not 17 Viésentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter 8rets slut
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i Brf Stockholmshus nr 9, org.nr. 702002-1700

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Stockholmshus
nr 9 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom fréan BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisoms ansver.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skuider till
kredttinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nédvandig for aft upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt altemativ till att géra
négot av detta.

Revisom frén BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for aft en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskema for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrédckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdighetemna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den intemna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda {ill betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte léingre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett s&tt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. .
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Den fériroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Stockholmshus nr 9 fér ar
2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitilistyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har i origt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
owrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisomns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionelia
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller foriust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattsiagen.

Stockholm den 72 /%~ 2019

.............................

Jpabin W/

BoRevision AB Fértroendevald revisor
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