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Ordforanden har ordet.

Ytterligare ett ar av ménga hindelser i foreningen, jag har valt att lyfta fram de viktigaste hindelserna
som skett 2017 men dven en del av det som kommer att ske under 2018.

Vad har di hint under 2017?

* Tradbelysning, vi har satt upp belysning utmed ett par av triden inom féreningen for att skapa en
ljusare men 4ven trivsammare milj6. Installationen blev riktigt bra och planer finns p4 att sitta upp
fler tridbelysningar framéver,

* Lekplatsen pa Siljansvigen 12 samt grillplatsen har fitt trivselbelysning som gor att bada ytorna bittre
kan anvindas dven pa kvillarna.

« Tridgirdarna i féreningen fornyas kontinuerligt, vixtligheten utanfér entrén pa Arstavigen 83 ir helt
utbytt efter utford fasadrenovering.

« Tilliggsisolering har utforts pa de flesta byggnaderna i féreningen (forutom Arstav 53-73 och Arstav
83 som inte kan isoleras eftersom dessa byggnader har vindskontor). Vi férvintas fi ett behagligare
klimat bade sommar och vinter men dessutom gora stora kostnads och miljémissiga besparingar.

* Vihar tecknat ett nytt avtal f6r den el som foreningen forbrukar 4l t ex tvittstugorna, belysning etc.
Det nya avtalet innehéller kostnadsbesparingar men ar dven skonsammare f6r miljon da elen ar 100%

vindkraftsbaserad.

Vad kommer att handa under 20187

Brandskyddet inom féreningen gis igenom dir styrelsen anlitat en entreprenét inom brandskydd fér
att gora en riskbedémning och p4 si satt minimera skador vid en eventuell brand.

* Lekplatsen vid Siljansvigen 12 kommer att rustas upp med ny rutschkana, sandlida mm. Lekplatsen
kommer att bade bli trevligare och sikrare f6r bide barn och vuxna.

* Cykelrensning utfordes 1 véira cykelférrid under maj 2017. I botjan av 2018 s3 himtades cyklarna for
aterbruk vilket ledde till att foreningen skankte 1300 kr dll Stockholms Stadsmission som vi fick 1

ersattning for de cyklar som inte hade nigon igare.

* Arbetet med att ta fram underlag infor renovetingen av samtliga trapphus inleddes 2017. Under viren
2018 kommer arbetena att inledas och vi kommer att fa nya frischa trapphus i kulérer som kommer
att harmonisera med tiden da byggnaderna uppfordes. Information om nir dessa atbeten paborjas

kommer vid ett senare tillfalle.

» Samitliga lagenheters avlopp kommer att spolas for att sikerstilla att avloppen fungerar ordentligt.
Arbetena kommer att utforas under viren 2018, vidare information om detta kommer senare.

Med dessa ord si vill jag tacka alla medlemmar men framforallt 6vriga i styrelsen for verksamhetséret
2017.

Med hopp om ett lyckat 2018
Johan Riben

Ordforande
Btf Stockholmshus 9



Att bo i bostadsratt

En bostadsréttsférening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans &ger
bostadsrattsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som
dgare till en bostadsratt Ager du ratten att bo i Iagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen
delas av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar fér
sin boendemiljé. Det hdr engagemanger skapar sammanhalining och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex l6pande skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa
féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse fér
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens operativa verksamhet och
faststaller ocksa arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som
ska behandlas genom din ratt som medlem att IAmna motioner till stAmman. Alla motioner som
l&mnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att

stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti I&genheten i gott skick.
Bostadsrétten kan séljas, drvas eller Gverlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En
bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bér kompletteras med ett s k
bostadsréttstillagg. Bostadsrattstilldgget omfattar det utékade underhallsansvaret som
bostadsrattshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF STOCKHOLMSHUS NR 9

Styrelsen fér hirmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2017-01-01 — 2017-12-31.

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslidgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningen #r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningens fastigheter

Foreningen édger fastigheterna Rémen 1-5, Daglosen 1-4 och Lelangen 1-4 med tomtrétt i Stockholms
kommun. P4 fastigheterna har uppforts 13 byggnader med 359 ldgenheter. Fastigheternas adresser ir
Siljansvigen 4-48, Arstaviigen 53-59, 65-73 och 77-83 i Arsta.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt _ Antal _ Kvm :
Lokaler 35 2404
MC-platser 7

Foéreningens fastighet ar byggd 1945. Virdedr ar 1945.

Foreningen ar fullvirdesforsdkrad i Trygg-Hansa. I forsdkringen ingér styrelseansvarsforsakring.
Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oférindrade.

Genomfort och planerat underhdll
Vi har tilldggs isolerat véara vindar pa samtliga hus utmed Siljansviigen samt Arstav 77-81 (6vriga hus

gér inte att isolera d4 det finns vindsforrad i dessa hus). Vi far ett jimnare inomhusklimat bade
sommar och vinter men dven rejila besparingar da det inte krdvs lika mycket uppvarmning under

vintern.
Sékra uppstigningar, stegarna upp till taket dr nu sikrare for de hantverkare som skall upp p4 taken.

Aterstar siikerheten p4 taken.

Pagdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Bygenadsdel

Hea ﬁire
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Tidigare genomfort underhall

Tidpunkie Byggnadsdel Argiird

12017 Arstavigen 53-83  Byte ay armaturer i trappuppgingar
2016 Arstavigen 83 Fasadrenovering

[2014 ~ Arstavéigen 53-79  Hissrenovering BLRART (2 e
2014-15 Hela féreningen Renovering virmecentraler

| 2011-12 Hela foreningen  Fasadrenovering inkl takfotier och hiingrinnor/stuprdr

Ovriga visentliga hiindelser
Nytt elavtal for foreningens gemensamma el som sénker vira kostnader men 4n viktigare ett béttre

miljoval dé elen 4r 100 % vindkraft.
Vi har satt upp belysning vid lekplatsen och grillplatsen samt satt upp belysning pa nigra av véra trid

for att skapa en ljusare och trevligare utomhusmiljo.

Stimma
Ordinarie féreningsstdimma hélls 2017-05-23. Vid stimman deltog 36 medlemmar, varav 36 st var

rostberittigade.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning:
Johan Riben Ordférande

Anders Svensson Ledamot, vice ordforande
Jesper Kruse Ledamot, sekreterare

Eva Valtersson Ledamot

Eva Malm Ledamot

Per Freiholtz Ledamot

Isabella Ankre Suppleant

Ulla Srigley Suppleant

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstamma 4r Johan Riben, Per Freiholtz, Isabella Ankre och Ulla
Srigley.

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Sima Ghaemi Féreningsvald ordinarie
Gunnar Hemlin Foreningsvald suppleant
BoRevision AB

Valberedning

Valberedningen bestér av Paul Dominique (sammankallande), Mattias Holmstrém och Ann-Charlotte
Althén.

Underhallsplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for

styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprikstagande av underhéllsfond. }“/
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Tidigare genomfort underhall

T.r'{ unkt _ Byegnadsdel Atgiird

Arstavigen 83 Fasadrenovering

2014-15 Hela f6reningen Renovering virmecentraler

2011-12

Ovriga visentliga hiindelser
Niytt elavtal for foreningens gemensamma el som sénker vara kostnader men &én viktigare ett béttre

miljoval di elen dr 100 % vindkraft.
Vi har satt upp belysning vid lekplatsen och grillplatsen samt satt upp belysning pé négra av vara trad
for att skapa en ljusare och trevligare utomhusmiljG.

Stimma
Ordinarie féreningsstdimma hoélls 2017-05-23. Vid stdmman deltog 36 medlemmar, varav 36 st var

rostberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning;
Johan Riben Ordférande

Anders Svensson Ledamot, vice ordférande
Jesper Kruse Ledamot, sekreterare

Eva Valtersson Ledamot

Eva Malm Ledamot

Per Freiholtz Ledamot

Isabella Ankre Suppleant

Ulla Srigley Suppleant

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstamma ar Johan Riben, Per Freiholtz, Isabella Ankre och Ulla
Srigley.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelsemdéten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Sima Ghaemi Féreningsvald ordinarie
Gunnar Hemlin Féreningsvald suppleant
BoRevision AB

Valberedning

Valberedningen bestar av Paul Dominique (sammankallande), Mattias Holmstrém och Ann-Charlotte
Althén.

Underhalisplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond. }1‘/
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Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2017-10-27.

Underhallsplanens syfte dr att sikerstélla att medel finns for det planerade underhéllet som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhéll framgér av resultatrdkningen.
Medlemsinformation

Medlemmar

Foéreningen hade 476 (464) medlemmar vid utgangen av verksamhetséret 2017. Under aret har 39 (38)

Overlatelser skett.

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2017 2016 2015

2014 2013

Resultat efter
nansiela oster 25 601 715 219 -875

Drift**, kr/kvim 538 502 477 483 548

Soliditet, % 5.9 52 47 3,7 3,9
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostdder och beréknas pé arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan f6r bostdder och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under rakenskapséret.
Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten) samt &rets planerade underhdli bort.

Rorelseintikter 15700114
Rorelsekostnader - 13 696 854
Finansiella - 1 378 601
poster

Arets resultat 624 659
Planerat underhall + 75 156
Avskrivningar + 2 569 845
Arets sparande 3 269 660
Arets sparande per kvm total yta 166 nt
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Forandring i eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets inging 382920 0 4239 428 -580 038 600 917
Reservering till fond 2017 1536 000 -1 536 000
Ianspriktagande av fond 2017 =75 156 75 156

Balanserad i ny rikning 600917 -600917
Arets resultat 624 659
Belopp vid érets slut 382920 0 5700 272 -1 439 965 624 659
Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition

Balanserat resultat 20 879

Arets resultat 624 659

Reservering till underhdiisfond -1 536 000

Iansprakstagande av underhdlisfond 75 156

Summa till stdmmans férfogande -815 306

Stamman har att ta stéllning till:

Balanseras i ny rékning -815 306

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stédllning finns i efterféljande resultat-

och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar. ,h/
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrikning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 15 700 114 15 667 821
Rorelsekostnader
I_D_riﬂ: och underhall Not 2 -10 592 616 -9 905 641
Ovriga externa kostnader Not 3 -225 434 -312 639
Planerat underhéll -75 156 -469 655
Personalkostnader och arvoden Not 4 -233 803 -230 249
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -2 569 845 -2 562 472
Summa rérelsekostnader -13 696 854 -13 480 656
Rorelseresultat 2 003 260 2 187 165
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 6715 8 362
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 385 316 -1 594 610
Summa finansiella poster -1 378 601 -1 586 248
Arets resultat 624 659 600 917?‘(
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Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 82 448 036 84 688 960

Inventarier och maskiner Not 8 150 000 150 000

Pagdende nyanlaggningar Not 9 671 175 0
83 269 211 84 838 960

Summa anlaggningstillgdngar 83 269 211 84 838 960

Omsiéttningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 775 0

Avrékningskonto HSB Stockholm 3284784 2 801 683

Placeringskonto HSB Stockholm 934 133 933 200

Owriga fordringar Not 10 34208 51 079

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 650 164 513 469

4 910 064 4299 431

Kassa och bank Not 12 10 086 8 041

Summa omsétiningstillgngar 4920 151 4 307 472

Summa tiligdngar 88 189 361 89 146 432 gy
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Brf Stockholmshus nr 9
Balansrﬁkning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 382 920 382 920
Yttre underhélisfond 5 700 272 4 239 428
6 083 192 4 622 348
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 439 965 -580 038
Arets resultat 624 659 600 917
-815 305 20 879
Summa eget kapital 5 267 886 4 643 227
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 78 821 778 79 590 528
78 821 778 79 590 528
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 1 050 000 1 450 000
Leverantdrsskulder 999 692 681 020
Fond for inre underhall 107 946 110 574
Ovriga skulder Not 16 35777 74 866
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 17 1 906 282 2 596 217
4 099 697 4912 677
Summa skulder 82 921 475 84 503 205
Summa eget kapital och skulder 88 189 361 89 146 432 ﬂ/
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 624 659 600 917
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2 569 845 2562 472
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3 194 504 3163 389
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -126 599 374 095
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -412 980 234 954
Kassaflode fran lopande verksamhet 2 654 925 3772438
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 000 096 -6 209 257
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -150 000
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 0 180 000
Kassafléde fran investeringsverksamhet -1 000 096 -6 179 257
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 168 750 2 647 050
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 168 750 2 647 050
Arets kassaflode 486 079 240 231
Likvida medel vid drets borjan 3742924 3502 693
Likvida medel vid &rets slut 4 229 003 3742924

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto W

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,2 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Inventarier ar full avskrivna.

Fond for yttre underhdll
Reservering fér framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underh8llsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskaps8ret 1 315 kronor per lagenhet,

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del

placeringar.
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2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31

Noti .  Nettoomstining

Arsavagifter 13 158 444 13 153 048
Hyror 2 260 524 2219 152
Ovriga intikter 326 019 305 761
Bruttoomsittning 15 744 987 15677 961
Avgifts- och hyresbortfall -44 864 -9725
Hyresforluster -9 -415

15700114 15 667 821

Not 2 Drifts och underhaill

Fastighetsskotsel och lokalvard 2 082 547 2 048 740
Reparationer 861 476 666 721
El 381 878 388 038
Uppvamning 3140 817 3 158 289
Vatten 541 181 516 818
Sophamtning 312 050 293 561
Fastighetsférsakring 205 132 180 615
Kabel-TV och bredband 517 558 268 715
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 603 575 586 702
Forvaltningsarvoden 416 167 408 837
Tomtréttsavgald 1431 500 1 269 800
Ovriga driftkostnader 98 735 118 805

10 592 616 9 905 641

Not 3 Gvriga externa kostnader

Hyror och arrenden 71292 71 000
Férbrukningsinventarier och varuinkép 12 580 48 210
Administrationskostnader 62 099 101 102
Extern revision 30713 30 500
Konsultkostnader 48 750 61 827

225 434 312 639

Not4 .. ‘Personalkostnader och:arvoden

Arvode styrelse 161 280 159 480
Revisionsarvode 4 480 4430
Ovriga arvoden 2420 2393
Loner och ovriga ersattningar 2 000 3000
Sociala avgifter 52373 52 696
Owriga personalkostnader 11 250 8 250

233 803 230 249

Not 5 Rénteintékter och liknande resultatposter

Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1 005 1024
Rénteintdkter HSB placeringskonto 933 935
Rénteintakter skattekonto 2 655
Ovriga rénteintskter 4775 5 748

6715 8 362

Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader l8ngfristiga skulder 1385 099 1543 070
Owriga rintekostnader 217 51 540
1 385 316 1594 GIOM/

10
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Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 116 318 165 110 088 908
Arets investeringar: ytterbelysning 328 921 6 229 257
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 116 647086 116 318 165
Ingdende avskrivningar -31 629 205 -29 081 288
Arets avskrivningar -2 569 845 -2 547 917
Utgdende ackumulerade avskrivningar -34199 050 -31 629 205
Utgéende bokfirt virde 82 448 036 84 688 960
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 150 000 000 150 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 9 000 000 9 000 000
Taxeringsvédrde mark - bostader 147 000 000 147 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 4 149 000 4 149 000
Summa taxeringsvirde 310149000 310 149 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde inkl.skulptur " Fiskar" 257 203 107 203
Rrets investeringar 0 150 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 257 203 257 203
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -107 203 -92 648
Arets avskrivningar 0 -14 555
Utgdende ackumulerade avskrivningar -107 203 -107 203
Bokfort virde 150 000 150 000
Not 2 Pagaende nyanidggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvirde 0 20 000
Arets investeringar 671 175 -20 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 671 175 0
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4117 4115
Skattefordran 30 091 46 964
34 208 51079
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 650 164 513 469
650 164 513 469

Ovanstdende poster bestar av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt

intdktsfordringar fér innevarande riékenskapsér.
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Org Nr: 702002-1700

Brf Stockholmshus nr 9
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Kassa och bank
Nordea 10 086 8 041
10 086 8 041
Not 13 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
avgifter fond resultat ARrets resultat
Belopp vid &rets ingdng 0 4 239 428 -580 038 600 917
Resultatdisposition 1 460 844 -859 927 -600 917
Rrets resultat 624 659
Belopp vid arets slut 0 5700272 -1 439 965 624 659
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788758908 0,90% 2019-01-16 15139 163 325 000
Nordea Hypotek 39788763723 1,10%  2021-04-14 16 405 507 0
Nordea Hypotek 39788764517 0,49%  2018-03-09 15 960 791 100 000
Nordea Hypotek 39788791492 0,35%  2018-09-03 4 000 000 0
SBAB 24392139 3,19%  2018-12-14 14 726 876 325 000
SBAB 24392171 3,56%  2020-12-14 13 639 441 300 000
79 871 778 1 050 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 78 821 778
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 74 621 778
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stillda for skulder till kreditinstitut 89 264 300 89 264 300
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 1 050 000 1 450 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 35777 35777
Kallskatt 0 24 017
Ovriga kortfristiga skulder 0 15 072
35777 74 866
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 64 981 79 715
Férutbetalda hyror och avgifter 1 062 894 1171 169
Ovriga upplupna kostnader 778 407 1 345 333
1906 282 2596 217
Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intiikter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under néstkommande ar.
Not 18 Visentliga héndelser efter drets slut

Inga viésentliga héndelser har skett efter drets slut r(
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Org Nr: 702002-1700

Brf Stockholmshus nr 9

Noter 2017-12-31 2016-12-31
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Stockholmshus nr 9, org.nr. 702002-1700.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Stockholmshus

nr 9 for ar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden

rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31

december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafiode for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resuttatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisom fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisormns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, nar s 4r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en

rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, frfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett sétt som ger en
rattvisande bild.

inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberéttelse
som innehalier véra uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &ringen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om

de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och déarmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllningm/

4



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Stockholmshus nr 9 for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhaltande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
4ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat atl
fortidpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
freningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar torenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och farslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med ulgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana algarder, omraden och
forhallanden som ar vasentiiga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmérkning

Enligt féreningens stadgar ska minst en revisor vara auktoriserad
eller godkand. Undertecknade revisorer ar inte auktoriserade eller
godkanda.

Stockholm den 20 februari 2018
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Joakim Hall Sima Ghaemi
BoRevision AB Fortroendevald revisor



Anteckningar
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