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Att bo i bostadsriatt

En bostadsréattsférening &r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans &ger
bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som
agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
féreningen har du ansvar fér fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen
delas av de boende. Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det har engagemanger skapar sammanhalining och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P&
féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for
bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar foér féreningens operativa verksamhet och
faststaller ocksa arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som
ska behandlas genom din ratt som medlem att ldamna motioner till stAmman. Alla motioner som
ldmnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att

stamman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderéatt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti [Agenheten i gott skick.
Bostadsrétten kan séljas, arvas eller éverlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsékring som bor kompletteras med ett s k
bostadsréttstillidgg. Bostadsrattstilldgget omfattar det utdkade underhalisansvaret som
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.



Ordféranden har ordet

Aret 2016 &r slut och det &r dags for foreningen att formellt avsluta 2016 med féreningsstimman.
Under 2016 har foljande storre saker skett utéver det I6pande arbetet.

e Nytt avtal bredband, féreningen dr numer ansluten via gruppanslutning vilket gor att
samtliga boende har tillgéng till bredband och kostnaden betalas av féreningen.

e Fasaden p3 Arstavigen 83 har renoverats pa nytt d& den som nyligen utférdes inte var
korrekt utford vilket orsakade fuktskador. Nagon garanti kunde ej utnyttjas-da
entreprendren gatt i konkurs.

e Vitvdttade samtidigt av fasaden och balkongerna pé Siljansvagen 44-48

e Vara fiskskulpturer S.lljan och hans vanner ar nu dter komplett

¢ Overnattningslidgenheten har fardigstillts och féreningens medlemmar kunde bérja hyra
den from juni, utnyttjandegraden har varit hog under aret.

e Finanspolicy framtagen dar det definieras foreningens langsiktiga finansiella planer

e Grillplatsen ar nu utékad med ytterligare ett bord och tva soffor sa att flera kan njuta av
harliga sommarkvillar vid grillen.

e En Gversyn av stegarna till taken gors sa att de entreprendrer som skall upp pa taken kan
gbra sa pa ett sdkert satt.

e Mall fér motioner framtagen for at géra det enklare for medlemmar att skicka in motioner

till stimman
Under 2017 har vi gjort och kommer att gora foljande saker

e Den gamla belysningen behovde bytas ut utmed Arstavigen, ny automatisk LED belysning
installerad som bade blir enklare och ar battre fér miljon

e Utebelysning till gdrdarna bestélld i hostas, tyvarr sa forsenades arbetena av de kraftiga
snofallen i borjan av vintern. Belysningen kommer att géra vara bakgardar ljusare och

trevligare och skall klart till hosten.
e Uppgangarna kommer att renoveras, arbete paborjat med att ta fram underlag for

upphandling. Arbetena uppskattas att kunna avslutas under aret.

Jag vill med dessa ord tacka foér det gangna ordet och dven passa pa att tacka styrelsen for all tid och

engagemang under det gangna aret.

Johan Riben

Ordférande
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Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséret
2016-01-01 — 2016-12-31.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndama3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Féreningen é&r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Fireningens fastigheter

Foreningen &ger fastigheterna Ramen 1-5, Dagl6sen 1-4 och Leldngen 1-4 med tomtriétt i Stockholms
kommun. P§ fastigheterna har uppforts 13 byggnader med 359 ldgenheter. Fastigheternas adresser &r
Siljansvigen 4-48, Arstavigen 53-59, 65-73 och 77-83 i Arsta.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal  Kvm
|Bostadsritter 359 17337
Lokaler 35 2404
' Garageplatser VIO
MC-platser 7

Foreningens fastighet r byggd 1945. Virdear &r 1945.
Foreningen ar fullvirdesforsikrad i Trygg-Hansa. I forsédkringen ingar styrelseansvarsforsikring.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit of6randrade.

Genomfort och planerat underhdall
Fasaden pa Arstaviigen 83 har renoverats pa nytt d4 den som nyligen utfordes inte var korrekt utférd

vilket orsakade fuktskador. Ndgon garanti kunde ej utnyttjas da entreprendren gétt i konkurs. Vi
tvattade samtidigt av fasaden och balkongerna pé Siljansvigen 44-48.
Vira fiskskulpturer S.Iljan och hans vinner dr nu dter komplett.

Pdigdende eller framtida underhdll
Tidpunki Bygenadsdel Atgiird
12017 Hela foreningen  Renovering av trappuppgéngar
2017 Arstaviigen 53-83  Byte av armaturer 1 trappuppgéangar
Tidigare genomfort underhill
Tidpunkt Byggnadsdel A tgard
12016 Arstavigen 83 Fasadrenovering
2014 Arstaviigen 53-79  Hissrenovering
1 2014-15 Hela foreningen  Renovering virmecentraler
2011-12 Hela foreningen ~ Fasadrenovering inkl takf6tter och hangrannor/stupror
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Ovriga viisentliga hiindelser
Under 2016 har géstldgenheten fardigstillts och foreningens medlemmar kunde bdrja hyra den fr o m

juni. Utnyttjandegraden har varit h6g under aret.

Nytt avtal for bredband, féreningen dr numera ansluten via gruppanslutning vilket gor att samtliga
boendehar tillgang till bredband och kostnaden betalas av foreningen.

Finanspolicy framtagen dir féreningens regler definieras.

Grillplatsen har nu ytterligare ett bord med tvé soffor si att fler kan njuta av sommarkvallar vid

grillen.

Stimma
Ordinarie foéreningsstdmma holls 2016-05-12. Vid stimman deltog 39 medlemmar, varav 36 st var

rOstberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljande sammanséttning:
Johan Riben Ordforande

Anders Svensson Ledamot, vice ordférande
Dan Lisai Ledamot, sekreterare (avgatt oktober 2016)
Jesper Kruse Ledamot

Nathalie Bothén Ledamot

Per Freiholtz Ledamot

Jenny Sundbergh Suppleant

Maria Nordlinder Suppleant

Eva Valtersson Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ar Anders Svensson, Jesper Kruse, Dan Lisai, Jenny
Sundbergh och Maria Nordlinder.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelsem&ten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tva i1 férening.

Revisorer

Sima Ghaemi Foreningsvald ordinarie
Gunnar Hemlin Foreningsvald suppleant
BoRevision AB

Valberedning

Valberedningen bestar av Paul Dominique (sammankallande), Mattias Holmstrém och Ann-Charlotte
Althén.

Underhallsplan

Underhaéllsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprékstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2016-11-28.

Underhallsplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns f6r det planerade underhéllet som behovs for
att hélla fastigheterna i gott skick. Under &ret utfort underhdll framgér av resultatr'dkningen.»/
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Medlemsinformation
Medlemmar

Org Nr: 702002-1700

Foreningen hade 464 (460) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2016. Under aret har 38 (52)

Overlatelser skett.

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012

' Nettoomsittning 15668 15484 15447 15378 14642
Resultat efter
finansiella poster 601 715 219 -875 -750
Arsavgift*, ke/kvm 759 759 759 714 714
Drift**, kr/kvin 502 477 483 548 483

' Belaning, kr/kvm 4674 4522 4610 3739 3812
Soliditet, % 5,2 4,7 3,7 3,9 39

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostédder och beridknas pé arsavgifterna

exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas p& kvm-ytan for bostédder och lokaler och berdknas pa

driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhéll.
Forandring i eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid 3rets ingdng 382 920 0 3662 083 -717 225 714 532
Reservering till fond 2016 1 047 000 -1 047 000
Iansprdktagande av fond 2016 -469 655 469 655
Balanserad i ny rékning 714 532 -714 532
Arets resultat 600 917
Belopp vid 3rets slut 382 920 0 4 239 428 -580 038 600 917 Ve
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Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -2 693
Arets resultat 600 917
Reservering till underhalisfond -1 047 000
I ansprékstagande av underhallsfond 469 655
Summa till stimmans foérfogande 20 879

Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rdkning 20 879

Ytterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar. V
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatréikning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 15 667 821 15 483 686
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -9 905 641 -9 409 996
Owriga externa kostnader Not 3 -312 639 -352 611
Planerat underhall -469 655 -525 785
Personalkostnader och arvoden Not 4 -230 249 -266 409
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -2 562 472 -2 412 352
Summa rdrelsekostnader -13 480 656 -12 967 153
‘Rorelseresultat 2 187 165 2516 533
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 8 362 5440
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 594 610 -1 807 442
Summa finansiella poster -1 586 248 -1 802 002

600 917

‘Arets resultat

714532
v
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anldggningstiligdngar
Materiella anléggningstiligdngar
Byggnader Not 7 84 688 960 81 007 620
Inventarier och maskiner Not 8 150 000 14 555
P3gdende nyanlaggningar Not 9 0 20 000
84 838 960 81042 175
Finansiella anlaggningstiligéngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 0 180 000
0 180 000
Summa anlaggningstillgdngar 84 838 960 81 222 175
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 4 473
Avrékningskonto HSB Stockholm 2 801 683 2 562 390
Placeringskonto HSB Stockholm 933 200 932 265
Ovriga fordringar Not 11 51 079 122 695
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 513 469 811 475
4299 431 4433 298
Kassa och bank Not 13 8 041 8 038
Summa omsattningstillgéngar 4 307 472 4 441 336
89 146 432

Summa tillgéngar

85663511,
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Balansrdkning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 382 920 382 920
Yttre underhalisfond 4 239 428 3 662 083
4 622 348 4 045 003
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -580 038 =717 225
Arets resultat 600 917 714 532
20 879 -2 693
Summa eget kapital 4 643 227 4 042 310
Skulder
L3ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 79 590 528 76 816 106
79 590 528 76 816 106
Kortristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 1 450 000 1577 372
Leverantérsskulder 681 020 875 603
Fond for inre underhall 110 574 110 574
Ovriga skulder Not 17 74 866 55 300
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 2 596 217 2 186 246
4912 677 4 805 095
Summa skulder 84 503 205 81 621 201
Summa eget kapital och skulder 89 146 432 85 663 511

W
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2016-01-01  2015-01-01

Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 600 917 714 532
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 562 472 2412 352
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3163 389 3126 884
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 374 095 -346 919
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 234 954 -3 229 289
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3772438 -449 324
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -6 209 257 -640 438
Investeringar i maskiner/inventarier -150 000 0
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 180 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -6 179 257 -640 438
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 2 647 050 -1 512 205
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2 647 050 -1 512 205
Arets kassaflode 240 231 -2 601 967
Likvida medel vid drets bérjan 3502 693 6 104 660

3742924 3502693

Likvida medel vid drets slut

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

"
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har

fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,2 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering f6r framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens

underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fr@n underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 268 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar. 7}!/
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2016-12-31 2015-12-31

Noter
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 13 153 048 13 161 231
Hyror 2219152 2 176 652
Ovriga intakter 305 761 220 349
Bruttoomsattning 15 677 961 15 558 232
Avgifts- och hyresbortfall -9 725 -74 546
Hyresférluster -415 0
15 667 821 15 483 686
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 2 048 740 2 008 507
Reparationer 666 721 877 491
El 388 038 362 045
Uppvédrmning 3158 289 2874 618
Vatten 516 818 419 156
Sophamtning 293 561 307 140
Fastighetsforsakring 180 615 175 355
Kabel-TV och bredband 268 715 172 082
Fastighetsskatt 586 702 572 037
Forvaltningsarvoden 408 837 380 285
Tomtrattsavgald 1 269 800 1108 100
Ovriga driftskostnader 118 805 153 181
9 905 641 9 409 996
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 71 000 70 400
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 48 210 40 011
Administrationskostnader 101 102 71197
Extern revision 30 500 34613
Konsultkostnader 61 827 118 440
Medlemsavagifter 0 17 950
312 639 352611
Not 4 Personatkosinader och arvoden
Arvode styrelse 159 480 160 200
Revisionsarvode 4 430 4 450
Ovriga arvoden 2 393 37473
Léner och évriga ersattningar 3000 2 500
Sociala avgifter 52 696 53 661
Owriga personalkostnader B 250 B 125
230 249 266 409
Not 5 Rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 1024 699
Ranteintdkter HSB placeringskonto 935 3 046
Ranteintakter skattekonto 655 1021
Ovriga ranteintakter 5748 675
8 362 5 440
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 1 543 070 1 807 442
Ovriga rantekostnader 51 540 0

1594 610 1 807 MZV

[0
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnader 110 088 908 103 492 801
Arets investeringar 6229 257 6 596 107
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 116 318165 110 088 908
Ingdende avskrivningar -29 081 288 -26 689 103
Arets avskrivningar -2 547 917 -2 392 185
Utgdende ackumulerade avskrivningar -31629 205 -29 081 288
Utg8ende bokfort virde 84 688 960 81 007 620
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 150 000 000 138 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 9 000 000 10 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 147 000 000 125 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 4 149 000 2 580 000
Summa taxeringsvirde 310149000 275580 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 107 203 107 203
Krets investeringar: skulptur " Fiskar" 150 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 257 203 107 203
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -92 648 -72 481
Krets avskrivningar -14 555 -20 167
Utgdende ackumulerade avskrivningar -107 203 -92 648
Bokfort virde 150 000 14 555
‘Not 9 Pigéende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 20 000 5975 669
Omklassificering till byggnad -20 000 -5 955 669
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 0 20 000
‘Not 10 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvirde: 360 kapitalbevis a 500 i Riksbyggen 180 000 180 000
Nedskrivning/forsaljning -180 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 180 000
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4115 61 D66
Skattefordran 46 964 61 629
51 079 122 695
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 513 469 811 475
513 469 811 475

Ovanst8ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande riakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar. M
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Inga vasentliga handelser har skett efter 8rets slut @/

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Kassa och bank
Nordea 8 041 8 038
8041 8 038
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 382 920 0 3 662 083 -717 225 714 532
Resultatdisposition 577 345 137 187 -714 532
Arets resultat 600 917
Belopp vid arets slut 382920 0 4239428 -580 038 600 917
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut Lédnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 3978 87 31465 0,45%  2017-09-01 4 000 000 0
Nordea Hypotek 39788635636 2,52%  2017-02-07 15382913 325 000
Nordea Hypotek 39788709494 0,38%  2017-03-09 16 060 791 100 000
Nordea Hypotek 39788714021 0,40%  2017-04-18 16 605 507 400 000
SBAB 24392139 3,19%  2018-12-14 15 051 876 325 000
SBAB 24392171 3,56%  2020-12-14 13 939 441 300 000
81 040 528 1 450 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 79 590 528
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 73 790 528
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 89 264 300 89 264 300
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 1 450 000 1577 372
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 35777 35777
Kallskatt 24 017 0
Ovriga kortfristiga skulder 15 072 19 523
74 866 55 300
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 79 715 85 000
Forutbetalda hyror och avgifter 1171 169 1186 492
Ovriga upplupna kostnader 1 345 333 914 754
2596 217 2 186 246
Ovanst&ende poster bestér av férskottsinbetalda intskter avseende kommande réakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande &r.
‘Not 19 Viisentliga hindelser efter &rets slut
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Stockholmshus nr 9, org.nr. 702002-1700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stockholmshus
nr 9 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillr4ckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Interational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fr att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt efler tillsammans rimligen kan fdrvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om |&mpligheten i alt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningamna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifieral.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionstagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt [agar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Stockholmshus nr 9 for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlusl.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vant mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda crsattningsskyldighet mot foreningen, elier att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst elter forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionelll skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Anmérkning

Enligt féreningens stadgar ska minst en revisor vara auktoriserad
eller godkand. Undertecknade revisorer &r inte auktoriserade eller

godkanda.

Stockholm den 28 mars 2017

Sima Ghaemi
Fortroendevald revisor

Joakim Hall
BoRevision AB
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